


INFORMACOES DO FUNDO

ARX Fll Portfélio Renda CDI+ RL | Caracteristicas Gerais e Resumo do Més de Julho/2025

Caracteristicas

CNPJ 58.198.613/0001-65

Administracao Fiduciaria XP Investimentos

Gestao ARX Investimentos

Taxa Global 1,00% sobre o patrimonio liquido do Fundo
Publico-alvo Investidores em Geral

Classificagdo ANBIMA Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa
Prazo do Fundo 7 anos! (inicio em janeiro/2025)

Quantidade de Cotas 1.938.966 | 4.430 cotistas

Patriménio Liquido RS 193.526.202,04

PL/Cota? RS 99,81

Rendimentos Divulgagdo: 92 dia util do més seguinte
Pagamento: 102 dia util do més seguinte
Os rendimentos do Fundo sdo isentos de IR para

Tributagao Aplicavel , .
§ P pessoas fisicas?

Comentarios da Gestao

O objetivo do ARX FlI Portfdlio Renda CDI+ Responsabilidade Limitada (“ARX Renda CDI+” ou “Fundo”) é investir em
recebiveis imobilidrios, majoritariamente em CRIs, cabendo destacar que essas operagGes sdo originadas e
estruturadas pela prépria gestora ou por parceiros.

No fechamento do més, o portfélio estava 67,94% alocado em CRls, com treze operagbes, chegando em um resultado
liquido de RS 2.256.657,14 (RS 1,16/cota). O ARX Fll Portfélio Renda CDI+ Responsabilidade Limitada distribuiu como
rendimentos o equivalente a RS 1,15/cota no dia 14/07/2025, o que representa 106,05% do CDI liquido do periodo,
observada a aquisicdo da cota a RS 100,00.

Destacamos quatro movimentos realizados: (i) aquisicdo de RS 19,08 mm do CRI BPGM (Brookfield) a CDI + 1,44%; (ii)
integralizacdo de uma nova tranche de RS 2 mm do CRI Nave (CDI + 4,00%), por conta do avango das obras; (iii)
quitacdo do CRI iTower e posterior a aquisicdo de 3 novas operagées com o caixa gerado, aumentando a diversificacdo
do portfélio (CRI Embraed a CDI + 4,00%; CRI Fazenda da Grama a CDI + 3,75%; e CRI FGR Genebra a IPCA + 9,00%,
equivalente a CDI + 1,50% a.a.); e, detalhando sobre a aquisicdo do CRI FGR Genebra, (iv) utilizagdo de contratos
futuros (DAP), possibilitando o hedge de operac¢des indexadas a inflagdo, mantendo a nossa exposicdo ao CDI e
aumentando a quantidade de CRIs disponiveis para analisarmos.

O time de gestdo continua trabalhando na alocagdo do Fundo e na estruturacdo de novas operagdes. Adiantamos que
no més de agosto/2025, integralizamos uma nova tranche do CRI Nave (RS 2 mm, CDI + 4,00%) e adquirimos o CRI Idea
Zarvos (RS 10 mm, CDI + 2,99%), as quais detalharemos no proximo relatério. Além disso, contamos com um volume
de aproximadamente RS 47 milhdes em operac¢des aprovadas (taxa média de CDI + 3,26%) e aguardando liquidac3o.
Também é realizado o acompanhamento do mercado secundario para identificar oportunidades interessantes que
possam surgir.

Por fim, com relagdo as noticias veiculadas recentemente sobre a securitizadora Virgo, informamos que o Fundo ndo
tem nenhum CRI emitido por eles.

Nas proximas paginas, detalharemos a estratégia do Fundo e os ativos que comp6em a carteira do ARX Fll Portfdlio
Renda CDI+ Responsabilidade Limitada.

Data-base: 31/07/2025. Nota: Os indices sdo mera referéncia econdmica e ndo devem ser entendidos como meta ou pardmetro de performance do Fundo. 1 O prazo contempla 2 anos para investimento e 5 anos para desinvestimento, podendo cada periodo ser prorrogado por um ano, totalizando 9 anos,
conforme Regulamento. 2 O valor da cota patrimonial no fechamento do més ndo provisiona os valores dos rendimentos a serem distribuidos no 102 dia util do més seguinte. 3 Desde 01/01/2024, a isengdo de IR é valida caso: (i) as cotas do Fundo forem negociadas exclusivamente em bolsa ou mercado de
balcdo organizado; (ii) tenha, no minimo, 100 cotistas; e (iii) o cotista beneficiado ndo deve ser dono de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo, nos termos da Lei n® 14.754/23.
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INFORMACOES GERAIS

Gestao e Estratégia

ARX Investimentos

RS 41 bilhdes

em ativos sob gestado’

A ARX Investimentos foi fundada em 2001 e é controlada pelo grupo
global BNY desde 2008.

Os recursos sob gestdo sdo divididos em uma diversificada grade de
produtos nas estratégias de Renda Varidvel, Multimercados, Crédito
Privado, Imobiliario e DI.

A ARX atua com independéncia no Brasil e, ao mesmo tempo, beneficia-se
da robusta estrutura operacional e tecnoldgica do grupo BNY, que possui
0s mais altos padrées de governanga. A gestora também possui uma
estrutura de controles de risco e compliance que atua de forma
independente da gestdo e busca garantir a seguranga dos investimentos
dos cotistas.

1 Data-base: 31/07/2025. 2 Conforme avaliagdo da ARX Investimentos.

(@

A estratégia de Imobilidrio veio para complementar a grade de produtos da ARX
Investimentos, através de um time qualificado e em grande sinergia com a equipe de Crédito
Privado, especialmente para operag¢des estruturadas de dividas imobiliarias, contando com um
robusto processo de analise de investimentos. Hoje, a estratégia possui trés fundos de
investimento imobilidrio e aproximadamente RS 345 milhdes sob gestdo?.

Com base nos conceitos de solidez e seguranga no longo prazo, o time Imobilidrio analisa
dezenas de operacdes, selecionando CRIs que possuem boa qualidade de crédito? e
consisténcia financeira?, aspectos que se mostraram muito importantes no atual cenario
econdmico. Além disso, a estrutura de garantias de cada operagdo é negociada caso a caso,
considerando uma andlise de risco dos projetos e setores envolvidos, bem como a capacidade
financeira e o patriménio de cada devedor.

O time de gestdo da ARX Investimentos vem aproveitando o momento de mercado, que
apresenta uma liquidez menor, para adquirir opera¢gdes com qualidade de crédito e bons
niveis de spread, sendo o foco em operagbes high grade, uma vez que estdo apresentando
spreads interessantes para esse nivel de risco, e isso tem se mostrado estratégico no momento
atual.

Todas as operagdes encontram-se detalhadas ao final deste Relatério.

ARX significa “fortaleza” em latim e nossa filosofia de investimentos é baseada na
otimizacdo da relagao risco e retorno, buscando entregar performance de maneira
consistente no longo prazo.
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RESULTADO DO MES =2

Demonstrativo do Resultado Financeiro

: Acumulado Jul/25
Mai/25 Jun/25 Jul/25 2025 (R$/Cota)
No final do més de julho, o Comité de Politica Monetéria RECEITAS 2.482.783,95 2.632.153,88 2.456.835,65 15.053.039,38 1,267
(Copom) decidiu pela manutencéio da taxa Selic em 15,00% Rendimento com CRI 1.587.137,92  1.807.505,99  1.587.250,37  7.538.094,12 0,819
a.a., conforme esperado. O comunicado hawkish reforgou a
intencdo de manter os juros elevados por periodo Lucro/Prejuizo com Compra/Venda de CRI - - 7.257,17 7.257,17 0,004
prolongado. Contudo, com a atividade econdmica mais Receita com FIDC 789.943,53 732.111,02 555.800,31 4.556.559,74 0,287
R, G (e @ ¢ el s s EA Receita com LCI 46.184,29 51.673,03 224.870,60  1.866.392,46 0,116
em evolugdo, ha duvidas sobre a duracdo do ciclo.
Receita Renda Fixa 59.518,21 40.863,84 81.657,20 1.084.735,89 0,042
Além disso, como o caixa remanescente foi alocado de forma
provisGria em outros ativos (LCl e FIDCs), com risco de crédito DESPESAS -181.889,88 -166.587,37 -200.178,51 -1.170.724,96 -0,103
ja aprovado pelo time de gestdo, foi possivel trazer uma Taxa de Administrag3o® -164.161,32 -156.410,45 -179.048,62  -1.115.690,22 -0,092
remuneracdo mais atrativa que os fundos de zeragem Custos CETIP, B3 e CVM -17.228,29 -9.937,15 -4.834,61 -37.760,29 -0,002
disponiveis no mercado.
Outras Despesas -500,27 -239,77 -16.295,28 -17.274,45 -0,008
Para a apuragdo e distribuico de rendimentos, cabe destacar RESULTADO LIQUIDO 2.300.894,07 2.465.566,51  2.256.657,14 13.882.314,42 1,164
que utilizaremos o regime de competéncia, conforme
aprovado na Assembleia Geral Extraordindria ocorrida em -
27/01/2025, respeitada a distribuicdo de no minimo 95% do Reservas Utilizadas - - - - -
resultado semestral auferido a regime de caixa. Distribuicdo Efetiva 2.229.810,90 2.229.810,90 2.229.810,90 13.417.644,72 1,150
Resultado Acumulado 202.067,86 437.823,46 464.669,70 - 0,240
Quantidade de Cotas 1.938.966,00 1.938.966,00 1.938.966,00 -
Distribui¢do por Cotas (RS) 1,15 1,15 1,15 6,92
Distribuigdo por Cota (%) 1,15% 1,15% 1,15% 6,92%

Data-base: 31/07/2025. Nota: Os indices sdo mera referéncia econdmica e ndo devem ser entendidos como meta ou pardmetro de performance do Fundo. 1 A Taxa de Administrag&o inclui a taxa de gest&o, totalizando 1,00%a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo, nos termos do Regulamento. 2 As projecdes e
hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado pela ARX Investimentos.
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RESULTADO DO MES

Rentabilidade Historica

R$108,00
CDI

R$107,00

CDI Lig.
R$106,00

ARX Renda CDI+
R$105,00
R$104,00
R$103,00

R$102,00

R$101,00

R$100,00 = T T T T T T
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25

Os custos de emissao devem continuar impactando a rentabilidade do Fundo até dezembro/2025, em decorréncia do diferimento
realizado ao longo do ano. Além disso, o time de gestao esta trabalhando para alinhar junto ao administrador fiduciario algumas
guestoes relacionadas a precificagao dos ativos do Fundo, que também estdao impactando a cota.

ApOs esse alinhamento, a expectativa é que isso reduza a pequena volatilidade que vemos atualmente, e a tendéncia é que a cota
passe a acompanhar o CDI de forma mais constante.

Data-base: 31/07/2025 Nota: Os indices sdo mera referéncia econdmica e ndo devem ser entendidos como meta ou pardmetro de performance do Fundo.
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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ARX Renda CDI+ s/ Custos

(@

84%

do CDI

(liquido de IR)

Rentabilidade Junho/25

em comparagdo com o CDI (liquido de
IR), levando em conta as variagdes da
cota patrimonial e os rendimentos
distribuidos.

r$ 0,99

/més

Rendimento Médio Distribuido

desde o inicio do Fundo.



PORTFOLIO DO FUNDO =2

Visao Geral do Portfdlio

Exportar

Excel

Operagao Emissor Er:;i?eéo Cadigo IF \(llgéun?‘; Indexador A-Lal.)l(i:igﬁeo Vencimento (g‘;::i:gg) Natureza Segmento Estratégia % do PL

CRI BPGM (Brookfield) Opea 3752/12 2412680288 19,08 CDI + 1,44% dez/29 3,20 Pulverizado Residencial Core 9,86%
2 CRIEd. Senado Opea 3812/12 24K2591027 18,99 CDI + 1,60% dez/25 0,33 Corporativo Energia Tética 9,81%
3 CRI Supreme Leverage 112/12 e 32 % 18,81 CDI + 2,52% jan/28 1,91 Pulverizado Incorporagao Core 9,72%
4 CRIToledo Ferrari Opea 3982/12 25A0013328 18,34 CDI + 2,60% jan/35 3,53 Corporativo Laje Corporativa Core 9,48%
5 CRIParque dos Ingleses Leverage 182/12 2411582503 16,91 CDI + 2,50% set/29 3,04 Pulverizado Incorporacgao Core 8,74%
6 CRI Metrocasa Opea 3872/12 25B2974587 7,72 CDI + 5,00% mar/35 3,12 Pulverizado Incorporagao Core 3,99%
7 CRI Nave REIT 623/32 25B2384188 6,03 CDI + 4,00% mar/33 2,94 Corporativo Logistica Core 3,12%
8 CRIFGR Genebra® Canal 10023/12 24E2453531 5,17 CDI + 1,50% jun/41 8,85 Pulverizado Carteira de Recebiveis Core 2,67%
9 CRIEmbraed Canal 432/12 23E1295288 4,98 CDI + 4,00% mai/28 1,27 Corporativo Incorporagao Core 2,57%
10 CRI Alfa Realty Opea 2542/13 24E1751024 4,31 CDI + 4,25% mai/28 2,18 Corporativo Residencial Core 2,23%
11 CRI Agibank Vert 12523/22 24C2144589 3,23 CDI + 3,15% mar/34 4,57 Corporativo Bancos Tatica 1,67%
12 CRI Solfacil? Kanastra 33/32 25E3532722 3,07 Pré 16,50% mai/33 1,45 Pulverizado Energia Core 1,59%
13 CRIFazenda da Grama Opea 9123/22 2211668364 2,06 CDI + 3,75% dez/25 0,34 Pulverizado Incorporacgao Core 1,07%
14 CRI Fazenda da Grama Opea 912/42 2211668367 1,71 CDI + 3,75% dez/25 0,34 Pulverizado Incorporagao Core 0,88%
15 CRI Solfacil? Kanastra 3a/12 25E2953919 1,08 Pré 15,50% mai/30 1,45 Pulverizado Energia Core 0,56%
16 FIDC Diversos B 33,13 CDI + 2,00% 17,12%
17 LC CEF } 23,47 % do CDI 95,99% 12,13%
18 Caixa : 5,44 2,81%

TOTAL 193,53 2,63

Data-base: 31/07/2025. Notas: todas as operagdes foram detalhadas a partir da pagina 9. 1 CRI adquirido a IPCA + 9,00% e, através de contratos futuros (DAP), teve a sua exposi¢do alterada sinteticamente para CDI+. 2 Embora sua referéncia seja a curva pré, o ativo estd sendo marcado na sua curva de emisséo.
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https://www.arxinvestimentos.com.br/content/dam/arxinvestment/documents/imob/ARXRenda+_Carteira_202507.xlsx
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=94272&agFiduciario=Vortx
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=94154&agFiduciario=Vortx
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https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=94314&agFiduciario=Vortx
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=93595&agFiduciario=Vortx
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=94936&agFiduciario=Vortx
https://www.terrainvestimentos.com.br/servicos-fiduciarios/#emissoes
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=55071&busca=24E2453531&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=43101&busca=23E1295288&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=57121&busca=24E1751024&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=52621&busca=24C2144589&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=65600&busca=25E3532722&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=39861&busca=22L1668364&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=39881&busca=22L1668367&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=65598&busca=25E2953919&typo=cri

PORTFOLIO DO FUNDO

Visao Geral do Portfdlio

Grafico 1: Taxa Média e Distribui¢cao por Indexador
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3,11%
CDI +2,60%

96,89%

Grafico 3: Distribuicao por Segmentos
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Grafico 2: Distribuicdo por Securitizadora
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Grafico 4: Concentragao por Grupo Econdmico

A TG Core; 18,46%
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Opea
54,92%

Distribuicdo das Garantias

72,6%

8,6%

Presenca geografica com base na localiza¢do da(s) garantia(s) imobilidria(s) do
CRI. O percentual de distribuigdo é calculado com base no valor avaliado de
cada garantia sobre a soma dos valores de todas as garantias, ponderado pelo
participagdo de cada CRI na carteira.

Data-base: 31/07/2025. Fonte: ARX Investimentos. Nota: os graficos e o mapa apresentados consideram somente o montante alocado em operagdes de CRI, que representa 67,94% do Patriménio Liquido do Fundo.
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COTA PATRIMONIAL =2

Composicao

Considerando as alteragdes no cendrio macroeconémico desde a realizacdo da oferta e com o objetivo de dar mais transparéncia para os nossos cotistas com relagdo a composicdo do valor da cota
patrimonial, trazemos abaixo a abertura dos custos e do resultado do Fundo.

Na pratica, conseguimos enxergar que o Fundo teve inicio com um PL de RS 100,00/cota e, ao longo dos meses de 2025, foi impactado pelos custos da oferta (- RS 1,58/cota) e pelos rendimentos
distribuidos (+ RS 7,16/cota), resultando em uma cota na curva de RS 105,58. A partir deste valor, se descontarmos o que ja foi distribuido (- RS 5,77/cota), chegamos ao valor atual da cota patrimonial

de R$ 99,81.

RS 120

7,16

-1,58

RS 100

-5,77

RS 80

RS 60

RS 40

RS 20

RS -

Captagdo Custos Resultado do Fundo Cota na Curva do Papel Rendimento Distribuido Cota Atual

Data-base: 31/07/2025
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PORTFOLIO DO FUNDO

Detalhamento das Operacoes

CRI TOLEDO FERRARI CRI ED. SENADO CRI ALFA REALTY

CRl com lastro em notas comerciais emitidas pela Toledo Ferrari
Patrimonial S.A., que atua no segmento de construcgdo e incorporagao
ha mais de 20 anos, com foco em empreendimentos residenciais e
comerciais de médio alto e alto padrdo, além de edificios
corporativos, malls e hotéis.

Como garantia principal, contamos com a AFl de alguns andares do
Edificio Icon, localizado no bairro do Jardins em S3o Paulo/SP, sendo
um prédio corporativo monousuario que atualmente abriga a sede do
C6 Bank. Também contamos com a cessdao fiducidria do aluguel
referente a esses andares.

VOLUME RS 18,34 mm (9,48% do PL)
TAXA AQUISICAO CDI +2,60%

LTV 75%

GARANTIAS' Aval; AFI; CF; FR; FD
VENCIMENTO Janeiro/2035

CRI lastreado em créditos imobiliarios devidos pela Petrdleo Brasileiro
S.A. — Petrobras, oriundos de contrato de locagdo atipico e cedido
para a securitizadora pelo Fll BTG Pactual Corporate Office Fund.

A Petrobras possui rating AAA(bra) mantido pela Fitch em
janeiro/2025, e rating BB(bra) em suas emissdes no mercado, com
perspectiva estdvel, também pela Fitch na mesma data.

O CRI foi estruturado com pagamento mensal de juros e amortizagdo
bullet no vencimento.

VOLUME R$ 18,99 mm (9,81% do PL)
TAXA AQUISICAO CDI +1,60%

LTV N/A

GARANTIAS' FD

VENCIMENTO Dezembro/2025

CRlI com lastro em notas comerciais emitidas pela Epicuros
Incorporadora e Participagdo SPE Ltda, subholding do grupo da Alfa
Realty. A operagdo conta com garantias robustas, dentre as quais
destacamos a AFl dos imodveis dos empreendimentos e a CF da
certeira de recebiveis.

A Alfa Realty atua no segmento de construgdo e incorporagdo ha mais
de 22 anos, com foco em empreendimentos residenciais de alto
padrdo, localizados na cidade de Sdo Paulo. A subholding comporta os
dois empreendimentos objetos do CRI — 1802 Fidalga, localizado no
bairro da Vila Madalena, e o Lux, localizado no Alto da Lapa.

VOLUME RS 4,31 mm (2,23% do PL)

TAXA AQUISICAO CDI +4,25%

LTV 44%

GARANTIAS! Aval; AFI; CF; FR; FD; FO; Fundo de
Reenquadramento

VENCIMENTO Maio/2028

Data-base: 31/07/2025. Fonte: ARX Investimentos. 1 AFP: Alienagdo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienagdo Fiducidria de Imével; CF: Cessdo Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras; FE: Fundo de Excedente.
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PORTFOLIO DO FUNDO

Detalhamento das Operacoes

CRI AGIBANK : CRI SUPREME : CRI METROCASA ,

CRI com lastro em letras financeiras emitidas pelo Banco Agibank, um
“neobank” com rating brA+ atribuido pela S&P em dezembro/2024. O
banco tem foco em consumidores de baixa renda n3do-digitalizados e,
em 2023, fechou o ano com uma carteira de 2,7 milhdes de clientes
ativos, focada em consignado para a baixa renda, com RS 19,2 bilhdes
em ativos totais e uma carteira de crédito de RS 15,8 bilhdes.

O CRI possui uma estrutura clean de garantias, entretanto, do ponto
de vista do risco de crédito, o Agibank se encontra em d&timo
momento histérico, demonstrando muita resiliéncia em seus
resultados, de modo que consideramos esta operagdo uma alocagdo
tatica para gestdo de caixa do Fundo.

VOLUME R$ 3,23 mm (1,67% do PL)
TAXA AQUISICAO CDI +3,15%

LTV N/A

GARANTIAS' FD

VENCIMENTO Margo/2034

CRI com lastro em (i) contratos de compra e venda e (ii) CCBs emitidas
pela Supreme Residence SPE Ltda. A Supreme foi adquirida 100% pelo
grupo TG Core, gestora que atua no desenvolvimento do mercado
imobilidrio ha mais de 15 anos via equity e divida, com foco em
empreendimentos residenciais.

A operagdo conta com no minimo 50% de subordinagdo, além da
alienagdo fiducidria do imével e da cessdo fiduciaria dos recebiveis
relativos ao empreendimento vy Home, residencial de médio padrdo,
localizado em Palmas/TO, proximo a Praia da Graciosa. O
empreendimento estda em fase final de obras, com previsdo de
entrega em maio/2025.

VOLUME RS 18,81 mm (9,72% do PL)
TAXA AQUISICAO CDI +2,53%

LTV 38%

GARANTIAS' Fianca; CF; AFP; AFl; FR; FO
VENCIMENTO Maio/2028

CRI com lastro na cessdao de carteira pro-soluto da Construtora
Metrocasa S.A. Fundada em 2017 por sécios ex-Tenda, a Metrocasa
possui sua operagao concentrada na cidade de Sdo Paulo para o
publico de baixa renda, por meio do programa Minha Casa Minha
Vida. Atualmente conta com mais de 80 empreendimentos entregues
na capital paulista, além de outros 30 empreendimentos em obras e
com planos de expansdo para o Rio de Janeiro/RJ.

A operagdo possui conta com 36% de subordinagdo (equivalente a 3x
da perda liquida histoérica da carteira) e um robusto fundo de reservas,
além de contar com mecanismo full cash sweep.

VOLUME RS 7,72 mm (3,99% do PL)
TAXA AQUISICAO CDI + 5,00%

LTV 52%

GARANTIAS' Fianga; FR; FD
VENCIMENTO Margo/2035

Ky il 8 sl

Data-base: 31/07/2025. Fonte: ARX Investimentos. 1 AFP: Alienagdo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienagdo Fiducidria de Imével; CF: Cessdo Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras; FE: Fundo de Excedente.
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PORTFOLIO DO FUNDO

Detalhamento das Operacoes

CRI PARQUE DOS INGLESES CRI BPGM (BROOKFIELD) CRI NAVE ,

CRlI com lastro em notas comerciais emitidas pelas empresas
responsaveis pelo empreendimento Parque dos Ingleses, localizado
em Sorocaba/SP. As empresas fazem parte do grupo TG Core, gestora
que atua no desenvolvimento do mercado imobilidrio ha mais de 15
anos via equity e divida, com foco em empreendimentos residenciais.

O empreendimento abriga duas torres, Liverpool e Londres e conta
com brinquedoteca, espago gourmet, piscinas, saldo de eventos,
academia, sauna, coworking, quadras de beach tennis, poliesportiva e
de ténis, pet place, vagas para visitantes, entre outras comodidades.

VOLUME RS 16,91 mm (8,74% do PL)
TAXA AQUISICAO CDI +2,50%

LTV 11%

GARANTIAS' Fianga; CF; AFP; AFI; FR; FO; FE
VENCIMENTO Setembro/2029

Operagdo lastreada na cessdao do Compromisso de Compra e Venda
do empreendimento Esséncia Multifamily, localizado na Rua Aurora,
Sdo Paulo/SP, retrofitado pela TPA. O projeto é composto por duas
torres, oferecendo unidades com 1 ou 2 dormitdrios, totalmente
mobiliadas, além de lazer completo, incluindo churrasqueira,
academia e coworking com espagos privativos.

O imével é 100% detido pelo grupo Brookfield, a qual celebrou um
contrato de gerenciamento com a Tabas, plataforma de locagdes
flexiveis de média duragao.

VOLUME R$ 19,08 mm (9,86% do PL)
TAXA AQUISICAO CDI +1,44%

LTV 67%

GARANTIAS! AFl; Equity Support Agreement
VENCIMENTO Dezemrbo/2029

CRI com lastro em debéntures emitidas pela Nave 1 SC SPE S.A. para
financiamento das obras de um complexo de galpdes de alto padrdo
localizados em Itajai/SC. O Condominio Logistico Nave | estd localizado
em uma das regides mais logisticas de Santa Catarina, com facil acesso
aos principais corredores de transporte (BR-101 e BR-470), além de
estar a poucos minutos dos portos de Itajai e Navegantes, proximo
aos centros urbanos e polos industriais da regido. Essa localizagdo
estratégica permitira eficiéncia no escoamento de cargas e
proximidade com fornecedores e clientes, e o empreendimento
oferecerd estrutura funcional e flexivel para diferentes tipos de
operagao.

VOLUME RS 6,03 mm (3,12% do PL)
TAXA AQUISICAO CDI +4,00%

LTV 88%

GARANTIAS' Fianga; AFI; AFP; CF; FR; FD
VENCIMENTO Margo/2033

Data-base: 31/07/2025. Fonte: ARX Investimentos. 1 AFP: Alienagdo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienagdo Fiducidria de Imével; CF: Cessdo Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras; FE: Fundo de Excedente.

Material de Divulgagdo — Relatério Mensal — ARX Fll Portfélio Renda CDI+ Responsabilidade Limitada —Julho/2025

11



PORTFOLIO DO FUNDO

Detalhamento das Operacoes

CRI FGR GENEBRA CRI EMBRAED CRI FAZENDA DA GRAMA

CRI lastreado em uma nota comercial emitida pela FGR Incorporagées
S.A., com fianga dos soécios fundadores da companhia e cessdo
fiduciaria da carteira do empreendimento Jardins Genebra em
Brasilia/DF. A FGR possui mais de 38 anos de experiéncia na
construgdo de condominios fechados de alto padrdo, principalmente
em Goidnia/GO, cerca de 44 condominios langados, e estdo
expandindo sua area de atuagao para Brasilia.

VOLUME R$ 5,17 mm (2,67% do PL)
TAXA AQUISICAO IPCA +9,00%

LTV 75%

GARANTIAS! Aval, Fianga, CF, AFP, FR e FD
VENCIMENTO Junho/2041

CRI com lastro em uma debénture emitida pela RTDR, a holding do
Grupo Embraed, uma incorporadora de altissimo padrdo na regido de
Balnedrio Camboriti/SC. Como garantias, a empresa cedeu os
recebiveis de 6 empreendimentos langados recentemente (carteira de
aproximadamente RS 50 milhdes), bem como alienou fiduciariamente
um imdvel na Praia Brava (Itajai/SC), avaliado em RS 128,6 milhdes
pela Cushman & Wakefield, totalizando um nivel de garantias em
torno de RS 194 milhdes.

VOLUME RS 4,98 mm (2,57% do PL)
TAXA AQUISICAO CDI +4,00%

LTV 38%

GARANTIAS! Fianga, CF, AFI, FRe FD
VENCIMENTO Maio/2028

Operagdo lastreada em notas comerciais emitidas pela Villas da
Grama SPE para o projeto Uluwatu Villas no Fazenda da Grama,
empreendimento com infraestrutura completa de alto padrdo, que
conta com piscina de ondas, quadras de ténis e volei de areia, clube
de golf, SPA e hipica. O projeto contara com 13 casas de alto padrdo
no empreendimento, assinadas pela renomada arquiteta Carolina
Maluhy, sendo que as obras ja estdo em concluidas (Habite-se
emitido), e cerca de 50% ja esta vendido. Como garantias dessa
operagdo, temos as casas em AFI/AFP (totalizando aproximadamente
RS 56 milhdes) e a cessdo da carteira atual (com saldo devedor trazido
a VP de RS 5 milhdes), além do fundo de reserva.

VOLUME RS 3,77 mm (1,95% do PL)
TAXA AQUISICAO CDI +3,75%

LTV 48%

GARANTIAS' Fianga, AFI, AFP, CF, FO, FR e FD
VENCIMENTO Dezembro/2025

Data-base: 31/07/2025. Fonte: ARX Investimentos. 1 AFP: Alienagdo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienagdo Fiducidria de Imével; CF: Cessdo Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras; FE: Fundo de Excedente.
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PORTFOLIO DO FUNDO

Detalhamento das Operacoes

CRI SOLFACIL

CRI lastreado em créditos imobiliarios decorrentes de financiamentos
para a aquisicdo e instalacdo de placas fotovoltaicas e sistemas
acessorios para geragdo de energia solar. Os financiamentos sdo
originados pela plataforma da Solfacil — fundada em 2018, a Solfacil
tem atuacdo em varias frentes do mercado de energia solar,
oferecendo desde financiamentos para consumidores instalarem
sistemas solares de pequeno porte até distribuicao de equipamentos,
monitoramento da geragdo, seguros e outros, possuindo grandes
investidores, como SoftBank, por tras da companhia.

VOLUME RS 4,15 mm (2,14% do PL)
TAXA AQUISICAO 15,50% a.a. e 16,50% a.a.
LTV N/A

GARANTIAS! AF de Equipamento; FD
VENCIMENTO Maio/2030 e Maio/2033

Data-base: 31/07/2025. Fonte: ARX Investimentos. 1 AFP: Alienagdo Fiduciaria de Participagdes; AFI: Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; CF: Cessdo Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras; FE: Fundo de Excedente.
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GLOSSARIO

Administrador Fiduciario | Instituicdo autorizada pela CVM para o exercicio de atividades relacionadas,
direta ou indiretamente, ao funcionamento, a manutencdo de um fundo de investimento, especialmente
atividades de custddia e de controladoria de ativos e de passivos.

Agente Fiduciario | Instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil (BACEN ou BC) que
possui como objeto social a administragao ou a custddia de bens de terceiros, responsavel por proteger os
direitos e interesses dos titulares dos CRIs no ambito da operac¢do de securitizacdo.

Completion Financeiro | Um dos principais marcos referentes ao desenvolvimento de determinado
projeto, sob a ética de risco, o completion financeiro refere-se ao inicio da fase operacional do referido
projeto, com a entrada de recebiveis decorrentes da operagao.

Covenants | Clausulas contratuais previstas em instrumentos de divida que buscam restringir algumas
acOes do devedor, de modo a proteger os interesses dos credores, como limites ao endividamento e ao
pagamento de dividendos da empresa, bem como o cumprimento de determinados indices de cobertura e
a prestagao de informagdes periodicamente.

CRI | Certificados de Recebiveis Imobiliarios: sdo titulos de crédito lastreados (ou seja, vinculados) em
créditos imobilidrios (contratos de locagdo, contratos de compra e venda de imdvel a prazo, dividas com
destinacdo imobiliaria dos recursos e/ou para reembolso de despesas imobilidrias, empréstimo com
garantia imobilidria) e com promessa de pagamento em dinheiro; um CRI é emitido por uma companhia
securitizadora e formalizada através de um termo de securitizagdo celebrado com um agente fiduciario.

Dividend Yield | Indicador que mede a performance de um investimento de acordo com os rendimentos
pagos aos seus cotistas (rendimentos distribuidos/cota a valor de mercado).

Duration | Prazo médio ponderado das amortizagdes do titulo.
Estratégia Core | Estratégia dedicada a operacdes que a gestdo buscara manter até o vencimento.

Estratégia Tatica | Estratégia dedicada a operagGes que possam gerar uma boa relagéo risco x retorno e
que podem trazer ganho de capital no mercado secundario.

(@

Fll | Fundo de Investimento Imobilidrio

Full Cash Sweep | Utilizacdo de recursos excedentes da companhia devedora, geralmente cedidos
fiduciariamente no ambito da securitizagdo, para amortizagdes extraordindrias dos CRIs ao invés de liberar
esse excedente a companhia.

Guidance | Termo utilizado para se referir as estimativas e informagdes futuras na opinido da equipe de
gestdo de um fundo, trazendo transparéncia e deixando seus investidores sempre a par de seus projetos,
planos, perspectivas e proje¢des, o que busca combater a desinformagdo e fortalecer a confianga e o
relacionamento com os investidores.

High Grade | Investimentos categorizados como high grade sdo aqueles que oferecem baixo risco de
crédito de inadimpléncia para seus investidores.

IPO | Initial Public Offering: “oferta publica inicial” em portugués.

Lastro | O lastro de um CRI deve ser constituido por recebiveis imobiliarios (contrato de locacdo, contrato
de compra e venda de imdveis, debéntures imobiliarias, CCB).

LTV | Loan-to-Value: razdo entre divida e cobertura da garantia.

Modalidades de Garantias | AFP: Alienagdo Fiducidria de ParticipagGes; AFl: Alienagdo Fiduciaria de
Imovel; CF: Cessdo Fiducidria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo
de Obras.

Periodo de Lock-up | Prazo previsto na Resolugdo 160 da CVM referente a restricbes a negociacdo de
valores mobilidrios em mercado secundario, dependendo do publico-alvo da oferta primaria.

Servicer | Empresa especializada contratada em operagbes de securitizacdo para acompanhamento dos
pagamentos recebidos e os efetuados de uma carteira cedida (gestdo de recebiveis).

SPE | Sociedade de Propdsito Especifico.

TVO | Termo de Verificagdo de Obra: documento emitido por uma prefeitura apds a conclusdo das obras
de divisdo do terreno e infraestrutura em loteamentos.

Material de Divulgacdo — Relatério Mensal — ARX Fll Portfélio Renda CDI+ Responsabilidade Limitada —Julho/2025 14



RELACOES COM INVESTIDORES

Contatos
ARX Investimentos Ltda.

Rio de Janeiro | Av. Borges de Medeiros, 633 - 4° andar - Leblon
Sao Paulo | R. Prof. Atilio Innocenti, 165 - 162 andar - Vila Nova Conceicdo

Caso tenha qualquer ddvida, ndo hesite em nos contatar:

Distribuidores e Parceiros
RJ | Bernardo Teixeira - (21) 3265 2141
SP | Ligia Nunes - (11) 3050 8339
distribuicao@arxinvestimentos.com.br

Investidores Institucionais
RJ | M6nica Marchevsky - (21) 3265 2135
institucionais@arxinvestimentos.com.br

arxinvestimentos.com.br
in| /arx-investimentos
E) @arxinvestimentos

(@

XB¥inc.

XP Investimentos CCTVM S.A.
Rio de Janeiro | Av. Ataulfo de Paiva, 153 - 52 e 82 andares - Leblon
Fale Conosco

(11) 4003 3710
oficios@xpi.com.br

Atendimento a Investidores

ir@xpi.com.br
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Este material foi elaborado pela ARX Investimentos e contém informacgdes prospectivas de carater meramente informativo, que constituem apenas estimativas
e ndo devem ser considerados como proje¢des ou qualquer expectativa ou garantia de futuros resultados, tampouco nao deve ser entendido como oferta,
recomendacgdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa
do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento adotados. O Regulamento e outros
documentos relacionados ao Fundo estdo disponiveis no site da ARX Investimentos (https://www.arxinvestimentos.com.br/pt/fundos/real-estate/arx-
fiiportfolio-renda-cdi--responsabilidade-limitada.html).

Os cotistas do Fundo e potenciais investidores devem estar cientes que as informagdes contidas neste material estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a
diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operagées do Fundo que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente
diferentes. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sdao referentes as datas e as condi¢Ges indicadas no material e ndo serdo atualizadas. Verifique a
tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigcos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira ou
as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. Os dados apresentados consistem em mera estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de
garantia de resultados ou isengdo de risco para o investidor.

A ARX Investimentos e a administradora fiducidria ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou
fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de
Crédito (FGC). O objetivo de investimento, as conclusdes, opiniGes, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo
constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isen¢do de risco pela ARX Investimentos. As informagbes, conclusdes e analises
apresentadas podem sofrer alteragdo a qualquer momento e sem aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a
significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdao sobre
investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material.

Esta apresentacdo é fornecida, exclusivamente, a titulo informativo, e ndo constitui oferta ou qualquer sugestdo ou recomendagdo de investimento, em
particular ou em geral. Ndo ha neste documento qualquer declaragdo ou garantia, explicita ou implicita, acerca de promessa de rentabilidades futuras quanto
ao produto ou servigo financeiro identificado. Este documento ndo leva em conta objetivos de investimento, situagdo financeira ou necessidades particulares
de qualquer pessoa fisica ou juridica individualmente considerada. Os fundos de investimento podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de
poucos emissores, com os riscos dai decorrentes. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR DA CARTEIRA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA. Leia a lamina de informacdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LiQUIDA
DE IMPOSTOS.

SUPERVISAO E FISCALIZACAO
Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM
Servigo de Atendimento ao Cidaddao em www.cvm.gov.br

> BNY | INVESTMENTS “

Autorregulacao
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INVESTIMENTOS


http://www.cvm.gov.br/

	Abertura
	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3

	Relatório
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8

	Operações
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13

	Fechamento
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16


