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Caracteristicas

CNPJ

Administracao Fiduciéaria
Gestao

Taxa Global

Publico-alvo
Classificacao ANBIMA

Prazo do Fundo
Quantidade de Cotas
Patriménio Liquido

PL/Cota?

Rendimentos

Tributacao Aplicavel

58.198.613/0001-65

XP Investimentos

ARX Investimentos

1,00% sobre o patriménio liquido do Fundo
Investidores em Geral

FIl de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao
Ativa

7 anos’ (inicio em janeiro/2025)
1.938.966 | 4.788 cotistas

R$ 192.099.526,05

R$ 99,07

Divulgacao: 9° dia Gtil do més seguinte
Pagamento: 10° dia Util do més seguinte

Os rendimentos do Fundo sao isentos de IR
para pessoas fisicas®

Comentarios da Gestao

O objetivo do ARX FII Portfélio Renda CDI+ Responsabilidade Limitada € investir em recebiveis
imobiliarios, majoritariamente em CRIs, cabendo destacar que essas operacoes sao originadas e
estruturadas pela propria gestora ou por parceiros.

Em junho, realizamos a integralizacéo de mais uma tranche de R$ 2,25 milhdes do FIDC CashGo.
Dessa forma, o portfélio passou a estar 84,89% alocado em CRIs, com vinte e duas operacoes, e
4,56% alocado em cotas de FIDC com isencéo de IR, chegando em um resultado liquido de R$
2.183.514,34 (R$ 1,126/cota). O Fundo distribuiu como rendimentos o equivalente a R$ 1,12/cota
no dia 14/07/2026, o que representa 99,97% do CDI do periodo, observada a aquisicao da cota a
R$ 100,00.

O time de gestao continua trabalhando na alocacao do Fundo e na estruturacao de novas
operacoes. Adicionalmente, temos aprovado em comité um volume de aproximadamente
R$ 9,6 milhoes em operacdoes CDI+, com taxa média de CDI + 4,00%. Essas operacoes serao
integralizadas parcialmente ao longo dos proximos meses. Também €& realizado o
acompanhamento do mercado secundario para identificar oportunidades interessantes que
possam surgir.

Nas proximas paginas, detalharemos a estratégia do Fundo e os ativos que compéem a carteira
do ARX FIl Portfélio Renda CDI+ Responsabilidade Limitada.

Data-base: 30/06/2026. Nota: Os indices sdo mera referéncia econémica e nao devem ser entendidos como meta ou parametro de performance do Fundo. 1 O prazo contempla 2 anos para investimento e 5 anos para desinvestimento, podendo cada periodo ser prorrogado por um
ano, totalizando 9 anos, conforme Regulamento. 2 O valor da cota patrimonial no fechamento do més nao provisiona os valores dos rendimentos a serem distribuidos no 10° dia Gtil do més seguinte. 3 Desde 01/01/2024, a isencéo de IR é valida caso: (i) as cotas do Fundo forem
negociadas exclusivamente em bolsa ou mercado de balcdo organizado; (i) tenha, no minimo, 100 cotistas; e (iii) o cotista beneficiado nao deve ser dono de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo, nos termos da Lei n® 14.754/23. 4 Fonte: Ugbar.
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https://uqbar.com.br/artigo/mercado-de-cri-desacelera-em-2025-pressionado-por-novas-regras/6433

INFORMACOES GERAIS

Gestao e Estratégia

ARX Investimentos

R$ 51 bilhoes

em ativos sob gestao’

A ARX Investimentos foi fundada em 2001 e é controlada pelo
grupo global BNY desde 2008.

Os recursos sob gestao sao divididos em uma diversificada grade
de produtos nas estratégias de Renda Variavel, Multimercados,
Crédito Privado, Imobiliario e DI.

A ARX atua com independéncia no Brasil e, ao mesmo tempo,
beneficia-se da robusta estrutura operacional e tecnolégica do
grupo BNY, que possui os mais altos padroes de governanca. A
gestora também possui uma estrutura de controles de risco e
compliance que atua de forma independente da gestao e busca

A estratégia de Imobiliario veio para complementar a grade de produtos da ARX
Investimentos, através de um time qualificado e em grande sinergia com a equipe de
Crédito Privado, especialmente para operacoes estruturadas de dividas imobiliarias,
contando com um robusto processo de analise de investimentos. Hoje, a estratégia
possui trés fundos de investimento imobiliario e aproximadamente R$ 340 milhdes
sob gestao’.

Com base nos conceitos de solidez e seguranca no longo prazo, o time Imobiliario
analisa dezenas de operacoes, selecionando CRIs que possuem boa qualidade de
crédito? e consisténcia financeira?, aspectos que se mostraram muito importantes no
atual cenario econémico. Além disso, a estrutura de garantias de cada operacao &
negociada caso a caso, considerando uma analise de risco dos projetos e setores
envolvidos, bem como a capacidade financeira e o patriménio de cada devedor.

O time de gestao da ARX Investimentos vem aproveitando o0 momento de mercado,
que apresenta uma liquidez menor, para adquirir operacoes com qualidade de
crédito e bons niveis de spread, sendo o foco em operacoes high grade, uma vez que
estao apresentando spreads interessantes para esse nivel de risco, e isso tem se
mostrado estratégico no momento atual.

Todas as operagdes encontram-se detalhadas ao final deste Relatério.

ARX significa “fortaleza” em latim e nossa filosofia de investimentos é

garantir a seguranca dos investimentos dos cotistas.

1 Data-base: 30/06/2026. 2 Conforme avaliacao da ARX Investimentos.
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baseada na otimizacao da relacao risco e retorno, buscando entregar
performance de maneira consistente no longo prazo.
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CENARIO MACROECONOMICO

Palavra do Gestor

O primeiro semestre de 2026 foi marcado pelo aumento das tensoes geopoliticas e por uma economia brasileira mais resiliente do que o esperado. No cenario internacional, o principal evento do
periodo foi a escalada do conflito entre Estados Unidos, Israel e Ira, que elevou a volatilidade dos mercados, pressionou os precos de energia e trouxe novos riscos para a inflacao global. Ao mesmo
tempo, o ambiente geopolitico permaneceu conturbado, com a continuidade de disputas comerciais, questionamentos sobre a ordem internacional vigente e maior fragmentacao das relacoes entre
as principais poténcias. Nos Estados Unidos, a economia seguiu crescendo em ritmo moderado, sustentada pelo consumo e pelos investimentos ligados a inteligéncia artificial, enquanto a inflacao
permaneceu acima da meta, levando o Federal Reserve a manter uma postura cautelosa em relacao ao processo de flexibilizacao monetaria.

No Brasil, a atividade econémica surpreendeu positivamente ao longo do semestre. Apds a desaceleracdo observada no final de 2025, os dados do inicio de 2026 mostraram retomada do
crescimento, impulsionada pela forca do mercado de trabalho, pela expansao da renda das familias e pelas diversas medidas fiscais e parafiscais adotadas pelo governo. Apesar da politica
monetéaria ainda restritiva, setores como industria, servicos e agronegocio apresentaram desempenho melhor do que o esperado, contribuindo para um crescimento mais forte da economia.

No campo inflacionario, o semestre foi caracterizado por uma dinamica desafiadora. A combinacao entre mercado de trabalho aquecido, recuperacao dos precos de alimentos e impactos da alta
internacional do petréleo dificultou uma desaceleracao mais consistente da inflacdo. Ainda assim, houve alguma melhora na margem ao final do periodo, principalmente com a normalizacao dos
precos de alimentos e uma composicao mais favoravel dos indicadores de inflacao. Nesse contexto, o ciclo de afrouxamento monetéario acabou se mostrando muito mais lento do que imaginavamos
no inicio do ano, antes da escalada da guerra e da deterioracao do ambiente global. O Copom reduziu a Selic de 15% para 14,25% ao longo do semestre, mas seguiu adotando uma postura bastante
cautelosa, diante de um cenario em que a politica monetaria doméstica passou a depender ainda mais da combinacéo entre as condicoes externas e a evolucao do quadro fiscal. Com os juros
abrindo no mundo inteiro, em meio a maior aversao ao risco e a persisténcia das pressoes inflacionarias globais, o espaco para cortes mais rapidos no Brasil ficou mais limitado. Na esfera fiscal, o
quadro continuou sendo uma importante fonte de preocupacao. O governo seguiu recorrendo a medidas fiscais e parafiscais para sustentar a atividade econdmica, enquanto os indicadores de
divida e déficit mantiveram trajetéria desfavoravel. Mesmo assim, o setor externo permaneceu como ponto de suporte para a economia, beneficiado por uma balanca comercial robusta e pela
continuidade dos fluxos de investimento direto para o pais.

Em sintese, o primeiro semestre de 2026 combinou crescimento econdémico acima das expectativas, inflacdo ainda resistente e aumento das incertezas geopoliticas. A economia brasileira
permaneceu sustentada pela forca da demanda doméstica e pelos estimulos governamentais, enquanto os desafios relacionados a inflacao, a consolidacao fiscal e ao cenario internacional seguem
como os principais determinantes para a evolucao do quadro macroecondmico no restante do ano.

No setor imobiliario, o IFIX (indice de Fundos de Investimento Imobiliario) fechou o més de junho aos 3.830,59 pontos, representando uma alta de 1,46% no acumulado do ano até o momento. O
primeiro semestre apresentou um volume de emissdes menor comparativamente ao segundo semestre de 2025, com destaque para os fundos de logistica e de shoppings, que responderam pela
maior parcela do volume emitido no periodo, impulsionados principalmente pela consolidacao de fundos e pela troca de ativos por cotas.

Por fim, o time de gestéo enxerga que o setor imobiliario segue aquecido, principalmente no setor de baixa renda, em decorréncia das recentes alteracdes no Programa Minha Casa Minha Vida
(criacao de novas faixas e aumento dos limites de renda e do teto do valor de imoveis elegiveis). Por outro lado, também é possivel notar uma leve desaceleracao no ritmo de vendas das
incorporadoras e 0 aumento de estoque em empreendimentos de médio/alto padrao, que é o setor mais afetado pela manutencao dos juros em patamar elevado; no caso de lajes corporativas, o
primeiro semestre de 2026 mantém a tendéncia de queda na vacancia e aumento nos valores de aluguel, especialmente em imoéveis AAA e regides premium como a Faria Lima. Para o préximo
semestre, com as eleicdes na agenda, o mercado tende a ter maior volatilidade, mas acreditamos que os fundos imobiliarios com portfélio defensivo continuardo mostrando resiliéncia nesse cenéario
mais sensivel.

As opinides desta pagina sao do time Macro da ARX, em conjunto com o time Imobiliario.
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RESULTADO DO MES

Demonstrativo do Resultado Financeiro

Abr/26

Mai/26

Jun/26

Jun/26 Acumulado

(R$/Cota) 2026

O Copom (Comité de Politica Monetaria) cortou a Selic RECEITAS 2.431.835,51 2.435.841,30 2.427.674,04 1,252 14.931.215,23
em mais 0,25% na reuniao que ocorreu em junho, ‘
trazendo a taxa para 14,25% a.a. A decisao foi Rendimento com CRI 2.166.098,33 2.211.833,58 2.202.787,20 1,136 13.538.171,77
acompanhada de wuma comunicacao considerada Lucro/Prejuizo com Compra/Venda de CRI - -7.227,49 - = 82.749,15
Ulelosa pelo irereadle, & @emeger [l muehricE ¢ Receita com FIDC 68.743,73  80.371,93  35.303,47 0,018  227.499,12
horizonte relevante para o 1728 no comunicado, '
movimento ]nterpretado inicialmente como dovish e que Receita com LCI 53726,40 61990,22 84566,02 0,044 313817,11
levou a abertura das taxas meédias e longas. Receita Renda Fixa 143.267,05 88.873,06  105.017,35 0,054 768978,08
Posteriormente, houve a publicacao do Relatério de
Politica Monetaria trazendo maior clareza sobre os DESPESAS -160.660,17 -163.470,45 -244.159,70 -0,126 -1.103.198,19
motivos da alteracao, o que ajudou a acalmar Taxa de Administracao’ -154.859,01 -154.864,68 -152.364,67 -0,079 -933.616,15
parcialmente os mercados. Custos CETIP, B3 e CVM - - - - -20.477,91
&\ rotoietil! olieslelite SEEUI Glelisieleict Ehan NS Sl Outras Despesas -5.801,16  -8.605,77  -91.795,03 -0,047  -149.104,13
atividade ainda resiliente, mercado de trabalho apertado >
e renda sustentando a demanda doméstica. Apesar de RESULTADO LIQUIDO 2.271.175,34 2.272.370,85 2.183.514,34 1,126 13.828.017,04
alguma melhora marginal na inflacdo, especialmente Reservas Utilizadas - - - -
com a dissipacao de choques recentes, a dindmica d_e Distribuicao Efetiva 2.229.810,90 2.229.810,90 2.171.641,92 1,12 13.243.137,78
SEIDES @ © tEL EEIEL E0S IO SOEUISM INCem BREl Resultado Acumulado 1.675.929,18 1.718.489,13 1.730.361,55 0,89 1.730.361,55
com uma convergéncia confortavel para a meta.

. . . : Quantidade de Cotas 1.938.966 1.938.966 1.938.966 1.938.966
Além disso, como o caixa remanescente foi alocado de
forma proviséria entre outros ativos (LCl e FIDCs), com Distribuigao por Cotas (R$) 1,15 1,15 1,12 6,83
risco de crédito ja aprovado pelo time de gestao, foi Distribuicéo por Cota (%) 1,15% 1,15% 1,12% 6,83%

possivel trazer uma remuneracao mais atrativa que os
fundos de zeragem disponiveis no mercado.

Para a apuracao e distribuicao de rendimentos, cabe
destacar que utilizaremos o regime de competéncia,
conforme aprovado na Assembleia Geral Extraordinaria
ocorrida em 27/01/2025, respeitada a distribuicao de no
minimo 95% do resultado semestral auferido a regime
de caixa.

=

Data-base: 30/06/2026. Nota: Os indices sao mera referéncia econémica e ndo devem ser entendidos como meta ou parametro de performance do Fundo. As projegdes e hipoteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e
resultado pela ARX Investimentos. 1 A Taxa de Administracao inclui a taxa de gestao, totalizando 1,00%a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo, nos termos do Regulamento.
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RESULTADO DO MES

Rentabilidade Historica

RETZ5,00 - ARX Renda CDI+ s/ Custos ok - 76%

R$122,50 (o]
_ do CDI

R$120.00 ARX Renda CDI+

R$117,50 CDI Liq. Rentabilidade Junho/26

R$115,00 em comparacao com o CDl do més
de referéncia, levando em conta as

R$112,50 variacoes da cota patrimonial e 0s
rendimentos distribuidos.

R$110,00

R$107,50

R$105,00

R$102,50

R$100,00 T T T T T T T T T T T T T T T T T

jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 R$ 1 ’

/més

Os custos de emissao impactaram a rentabilidade do Fundo até 09/01/2026, em decorréncia do diferimento realizado ao
longo do ano. Além disso, considerando o alinhamento realizado junto ao administrador fiduciario, referente a precificagao
dos ativos do Fundo, a tendéncia é que a cota passe a rodar acima do CDI. desde o inicio do Fundo.

Rendimento Médio Distribuido

Data-base: 30/06/2026. Nota: Os indices sao mera referéncia econdmica e nao devem ser entendidos como meta ou parametro de performance do Fundo.
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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PORTFOLIO DO FUNDO

.~ PR
Visdo Geral do Portfélio oy
Operagéao Emissor Emisséo/Série Cédigo IF Volume Indexador Ta>.<a_d<§e Vencimento Surason Natureza Segmento Estratégia % do PL
(R$ mi) Aquisicao (em anos)
1 BPGM (Brookfield) Opea 3758/1@ 2412680288 18,89 CDI + 1,44% dez/29 2,96 Pulverizado Residencial Core 9,83%
2 Ed.Senado Opea Be78/1¢ 2512867995 18,58 CDI + 1,55% dez/26 0,75 Corporativo Energia Tatica 9,67%
3 ToledoFerrari Opea 398e/1@ 25A0013328 18,38 CDI + 2,60% jan/35 3,30 Corporativo Laje Corporativa Core 9,54%
4 HDOF Cdnegoll Provincia 1188/12 25H3653543 17,03 CDI + 3,00% ago/29 2,66 Pulverizado Incorporacao Core 8,87%
5 Nave REIT 64/32 25B2384188 14,06 CDI + 4,00% mar/33 2,68 Corporativo Logistica Core 7,32%
6 ParquedosIngleses Leverage 188/14 2411582503 10,49 CDI + 2,50% set/29 2,75 Pulverizado Incorporacéo Core 5,46%
7 ldeaZarvos Opea 3078/1@ 2412429067 10,07 CDI + 2,99% dez/30 2,21 Pulverizado Incorporacao Core 5,24%
8 FIDC CashGo Augme® 18738 5537426SN3 8,75 CDI + 4,50% jan/29 = Pulverizado Residencial Core 4,56%
9 Tenda Opea 5138/14 25J5351986 8,70 CDI + 1,21% out/30 3,38 Corporativo Incorporacao Core 4,53%
10 Argos Opea 4118/18 25E4068927 6,92 CDI + 4,00% mai/29 2,50 Corporativo Incorporacéo Core 3,60%
11 Helbor Multi Renda Bari 51a/1@ 25F2094673 6,85 CDI + 2,50% set/35 3,65 Corporativo Incorporacao Core 3,57%
12 Metrocasa Opea 37/ 25B2974587 5,89 CDI + 5,00% mar/35 3,16 Pulverizado Incorporacao Core 3,07%
13 FGRGenebra’ Canal 1008/18 24E2453531 5,04 IPCA 9,00% jun/41 6,02 Pulverizado Carteira de Recebiveis Core 2,62%
14 Alfa Realty Opea 2548/18 24E1751024 4,43 CDI + 4,25% mai/28 1,84 Corporativo Residencial Core 2,31%
15 Agibank Vert 1258/28 24C2144589 3,80 CDI + 3,05% mar/34 4,48 Corporativo Bancos Tatica 1,98%
16 Embraed Canal AZE) & 23E1295288 3,45 CDI + 4,00% mai/28 1,08 Corporativo Incorporacao Core 1,79%
17 MRV (FB) Opea 5778/18 2513506423 2,99 CDI + 2,00% dez/28 2,13 Corporativo Incorporacao Tatica 1,56%
18 Solfacil? Kanastra JE/ 3 25E3532722 2,29 Pré 16,50% mai/33 1,45 Pulverizado Carteira de Recebiveis Core 1,19%
19 Dasa’ Vert 1248/28 24A2715837 2,04 Pré 19,01% jan/29 2,19 Corporativo Saulde Tatica 1,06%
20 HDOF Francalll Leverage ©2%/1¢ 25J4652042 1,01 CDI + 3,40% nov/29 2,80 Corporativo Incorporacéao Core 0,53%
21 HDOF Haddock I Leverage b48/1@ 25J4653545 1,01 CDI + 3,40% nov/29 2,80 Corporativo Incorporacao Core 0,53%
22 Solfacil? Kanastra BRAIS 25E2953919 0,78 Pré 15,50% mai/30 1,45 Pulverizado Carteira de Recebiveis Core 0,41%
23 Supreme Leverage 118/14 24E2494968 0,42 CDI + 2,62% nov/27 1,51 Pulverizado Incorporacéo Core 0,22%
24 | Cl : 8,05 % do CDI 94,70%  jul/26 e set/26 4,12%
25 Caixa 12,21 6,36%
26 TOTAL 192,09 2,67

Data-base: 30/06/2026. Notas: todas as operacgoes foram detalhadas a partir da pagina 9. 1 CRI adquirido & IPCA + 9,00% e, através de contratos futuros (DAP), teve a sua exposicao alterada sinteticamente para CDI+. 2 Embora sua referéncia seja a curva pré, o ativo esta sendo
marcado na sua curva de emissao. 3 Nesse caso, como o emissor das cotas do FIDC é o préprio fundo, indicamos a Augme, que ¢ a gestora do FIDC CashGo.
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https://www.arxinvestimentos.com.br/content/dam/arxinvestment/documents/imob/ARXRenda+_Carteira_202606.xlsx
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https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=65880&busca=25H3653543&typo=cri
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https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=93595
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=63511&busca=24I2429067&typo=cri
file:///C:/Users/xfmjkb0/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/n/a
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=96327
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=95429
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=95653
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=94936
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=55071&busca=24E2453531&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=57121&busca=24E1751024&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=52621&busca=24C2144589&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=43101&busca=23E1295288&typo=cri
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=96885
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=65600&busca=25E3532722&typo=cri
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=24A2715837
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=66162&busca=25J4652042&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=66157&busca=25J4653545&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=65598&busca=25E2953919&typo=cri
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=93215

PORTFOLIO DO FUNDO

Visao Geral do Portfélio

Grafico 1: Taxa Média e Distribuicao por Indexador
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Grafico 3: Distribuicao por Segmentos

B -esioecial 18.66%

Energia, 10,81%

T
- Laje Corporativa, 10,67%
I Logistica,8,19%
Carteira de Recebiveis, 4,72%
Bancos, 2,21%

Saude, 1,19%

(@

Grafico 2: Distribuicao por Securitizadora Distribuicao das Garantias
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Grafico 4: Concentracao por Grupo Econémico
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Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: os graficos e o mapa apresentados consideram somente o montante alocado em operacgoes de CRI, que representa 84,89% do Patriménio Liquido do Fundo.
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COTA PATRIMONIAL =2

Composicao

Considerando as alteracoes no cenario macroecondmico desde a realizacao da oferta e com o objetivo de dar mais transparéncia para 0s nossos cotistas com relacao a composicao
dovalor da cota patrimonial, trazemos abaixo a abertura dos custos e do resultado do Fundo.

Na pratica, conseguimos enxergar que o Fundo teve inicio com um PL de R$ 100,00/cota e, ao longo dos meses de 2025, foi impactado pelos custos da oferta (- R$ 2,85/cota) e pelo
resultado do Fundo (+ R$ 20,28/cota), resultando em uma cota na curva de R$ 117,42. A partir deste valor, se descontarmos o que ja foi distribuido (- R$ 18,35/cota), chegamos ao
valor atual da cota patrimonial de R$ 99,07.

140

120 20,28 117,42

-2,85 -18,35

Captacéao Custos Resultado do Fundo Cota na Curva do Papel Rendimento Distribuido Cota Atual
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80
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Data-base: 30/06/2026
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PORTFOLIO DO FUNDO
CRI BPMG (Brookfield)

Caracteristicas Gerais

Volume % PL Taxa_d? LTV Garantias Vencimento
Aquisicao .
! AFl e Equity
R$ 18,89 mm 9,83% CDI + 1,44% 67% Support Dezembro/2029
Agreement

Descrigao | Operacao lastreada na cessao do Compromisso de Compra e Venda do empreendimento Esséncia Multifamily,
localizado na Rua Aurora, Sao Paulo/SP, retrofitado pela TPA. O projeto é composto por duas torres, oferecendo unidades com
1 ou 2 dormitérios, totalmente mobiliadas, além de lazer completo, incluindo churrasqueira, academia e coworking com
espacos privativos. O imével é 100% detido pelo grupo Brookfield, que celebrou um contrato de gerenciamento com a Tabas,
plataforma de locacoes flexiveis de média duracéo.

Garantias | O imoével foi avaliado em R$ 60,3 milhdes (data-base: 31/03/2026). Além disso, a operacdo conta com a
remuneracao garantida pelo grupo Brookfield por meio de um equity support agreement (ESA).

Rating| A emissao e a devedora nao possuem rating.

Comentarios da Gestéao | Considerando que o ESA cobre apenas a remuneracao do CRI, para fins de anélise, nos baseamos no
risco de crédito do grupo Brookfield, que detém o imével. A Brookfield Asset Management (BAM) é uma gestora global lider de
ativos alternativos, com sede em Nova York, presenca em mais de 30 paises e mais de US$ 1 trilhdo em ativos sob gestao,
sendo US$ 273 bilhdes apenas no segmento de Real Estate. No Brasil, a Brookfield possui cerca de 26 escritérios e parque
logisticos, totalizando 1,7 milhdes de metros quadrados, além de 1,8 mil unidades “multifamily’ em operacao/em
desenvolvimento.

Em um cenario de estresse, em que haja necessidade de excussao do imoével dado em garantia, entendemos que o ativo
possui razoavel liquidez e em valor suficiente para fazer frente a divida, devido a sua localizacao privilegiada — apesar de nao
se tratar de uma regiao nobre, o centro de Sao Paulo vem sendo revitalizado, o prédio € muito préximo ao metré Republica,
que atende as linhas Vermelha e Amarela, e ha diversas opcoes de lazer e de gastronomia nas proximidades.

Por se tratar de uma estrutura simplificada de CRI, nao elaboramos graficos para essa operacao.
Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: AFP: Alienacéo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienacéo Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.
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CRI Ed. Senado

R$ 18,58 mm 9,67% CDI +1,55% N/A FD Dezembro/2026

CRI lastreado em créditos imobiliarios devidos pela Petréleo Brasileiro S.A. — Petrobras, oriundos de contrato de
locacéo atipico e cedido para a securitizadora pelo FIl BTG Pactual Corporate Office Fund (BC Fund, ticker BRCR11). O CRI foi
estruturado com pagamento mensal de juros e amortizacao bullet no vencimento, clean de garantias.

Clean.

A emissao nao possui rating. A devedora Petrobras possui rating AAA(bra) atribuido pela Fitch marco/2026, e rating
BB em suas emissoes no mercado, com perspectiva estavel, também pela Fitch na mesma data.

Apesar de se tratar de uma operacao clean de garantias, considerando a cessao dos créditos do
contrato de locacao, o CRI conta com o fluxo do aluguel a ser pago pela Petrobras, a maior empresa de Exploracao e Producao
(E&P) de petroleo e gas natural da América Latina. A companhia & uma das principais corporacées do Brasil, apresentando o
maior market cap do pais e uma robusta saude financeira, e em decorréncia desses fatores, usufrui de um acesso amplo e
privilegiado ao mercado de capitais nacional e internacional.

O Centro Empresarial Senado fica localizado no bairro da Lapa, no Rio de Janeiro/RJ e possui quatro torres com um total de
70 pavimentos, sendo considerado um dos maiores edificios empresariais Brasil. O BC Fund adquiriu 20% do imoével em
fevereiro/2019. Atualmente, a sede da Petrobras fica localizada no complexo, que possui capacidade para cerca de dez mil
pessoas.

Por se tratar de uma estrutura simplificada de CRI, nao elaboramos graficos para essa operacao.

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: AFP: Alienacéo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienacéo Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.
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CRI Toledo Ferrari

Aval, AFI, CF,
R$ 18,33 mm 9,54% CDI + 2,60% 75% FReFD Janeiro/2035

CRI lastreado em nota comercial emitida pela Toledo Ferrari Patrimonial S.A., holding do grupo Toledo Ferrari, que atua no
setor de construcao e incorporacao ha mais de 20 anos, com foco em empreendimentos residenciais e comerciais de médio-alto e alto
padrao, além de malls e hotéis. A Toledo Ferrari ja entregou mais de 100 edificios, totalizando cerca de 3 milhdes de m? construidos. Os
recursos foram captados para atender as necessidades de capital de giro do grupo em outros projetos em desenvolvimento.

O CRI conta com a cessao fiduciaria do aluguel devido pelo Banco C6 S.A., em valor aproximado de R$ 250 mil. Também foi
dada a alienacao fiduciaria do 2° e 6° andares do Edificio Icon, que s&o ocupados pelo banco atualmente, avaliados em R$ 41,5 milhoes
pela CBRE em maio/2024. O Edificio Icon teve suas obras concluidas em 2017, e foi locado em sua totalidade para o Banco C6 em 2018
(prédio monousuério), no bairro dos Jardins, regidao nobre em Sao Paulo/SP. Além disso, a operacéao conta com o aval da incorporadora e
dos sécios na PF, fundo de reserva com 2 PMT e um fundo de despesas.

A emissao e a Toledo Ferrari nao possuem rating. O Banco C6 teve um upgrade em seu rating, para A+(bra) atribuido pela Fitch
em outubro/2025, com perspectiva estavel.

Trata-se de uma operacao com garantias robustas, com obrigacao de manter um LTV méaximo de 75%. O
imovel dado em alienacao fiduciaria é extremamente bem localizado, com um locatario de renome. Com relacéo ao Banco C6, o BACEN
passour a classifica-lo como banco S2 em junho/2026, refletindo o crescimento consistente do C6, que fechou o ano de 2025 com um
lucro liquido de R$ 2,5 bilhdes (um crescimento de 8,5% em relacao ao ano de 2024) e uma carteira de crédito expandida de R$ 89,3
bilhoes, sendo que 80% dessa carteira sao créditos com garantia, principalmente consignado e financiamento de veiculos. O JP Morgan
segue contribuindo com forte alinhamento institucional, reforcando a governanca e o gerenciamento de risco do banco, além de
facilitar o acesso a solucoes de cambio, derivativos e comex. O guidance do C6 continua voltado para o crescimento, e apesar do risco
continuar sendo a velocidade de crescimento do banco bem como sua continua entrada em novas frentes de negécios, com carteiras
maturadas e lucrativas, o C6 é capaz de retroalimentar seu capital e reduzir assim o risco dessas novas empreitadas.

Por se tratar de uma estrutura simplificada de CRI, nado elaboramos graficos para essa operacao. A partir da apresentacao de novos
laudos de avaliacéo (previsao em janeiro/2027) do imovel, apresentaremos a evolucao do LTV.

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: AFP: Alienacéo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienacéo Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.
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PORTFOLIO DO FUNDO
CRI HDOF Cbonego |l

Caracteristicas Gerai

Volume % PL Ta)?a.d? LTV Garantias Vencimento
Aquisicao
R$ 17,03 mm 8,87% CDI + 3,00% 50% AFl, CFe FD Agosto/2029

Descricao | CRI com lastro em uma debénture emitida pela IZP Cénego Empreendimentos Imobiliarios, para desenvolvimento de
projeto na Rua Cénego Eugénio Leite, no bairro de Pinheiros em Sao Paulo/SP, atualmente um dos bairros mais completos da cidade,
com uma variedade de opcoes de lazer, com restaurantes e comércios tradicionais da regiao. O terreno foi adquirido por uma SPE
detida 100% pelo FIl HDOF11 e o projeto sera desenvolvido pela Hedge, em conjunto com a Paladin e a |dea!Zarvos, premiada por
design e conhecida por seus projetos diferenciados tanto no corporativo como no residencial. O projeto Conego 505 foi elaborado
com o Studio MK27, reuniré trés usos distintos (corporativo, residencial e fachada ativa com 3 lojas), e possui previsao de concluséao
em setembro/2027.

Garantias | Contamos com a alienacéao fiduciaria da fracao ideal de 41,1% do imoével, correspondentes a 10 unidades corporativas,
avaliadas “as /s” (ou seja, no estado fisico do imével, o que atualmente abrange as obras em andamento) em R$ 57,3 milhdes pela
CBRE em marco/2025, e fundo de despesas constituido com R$ 60 mil e valor minimo de R$ 15 mil. Além disso, houve a cessao
fiduciaria de recebiveis decorrentes das vendas das unidades do Cénego 505, uma carteira atualmente com R$ 33,9 milhdes de saldo
devedor, relativo a venda de 31 unidades. Para fins de céalculo do LTV, estamos considerando o valor de avaliacao (nao consideramos
a carteira pois nao ha mecanismo de full cash sweep neste caso) versus o volume da divida, cujo saldo devedor atualmente é de
aprox. R$ 46 milhoes.

Rating| A emissao e a devedora ndo possuem rating.

Comentarios da Gestéo | Nessa operacao, enxergamos um risco adequado considerando a vasta experiéncia de cada player, que
entraram com equityno Fll, sendo que também foram realizadas emissoes de cotas do Fll para captar recursos no mercado, além da
emissao de dividas em valor compativel com a avaliacao dos iméveis. O projeto esta sendo desenvolvido pelo Studio MK27, fundado
no final dos anos 70 e hoje presente no mundo inteiro, com mais de 250 prémios de des/gn e arquitetura. O empreendimento tera 22
pavimentos contando a cobertura, que sera dedicada ao lazer das unidades residenciais, com destaque para a academia completo
de frente para a piscina orgéanica. A EQC foi contratada para realizar o gerenciamento desta obra e a Construtora BN é a responsavel
pela execucao dos trabalhos. Na pagina a seguir, detalhamos o andamento das obras e o cronograma fisico previsto.

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos e Hedge Investments (HDOF11). Nota: AFP: Alienacao Fiduciaria de Participagdes; AFI: Alienacao Fiduciaria de Imoével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.
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PORTFOLIO DO FUNDO =2
CRI HDOF Cbonego |l

Comentarios da Gestao | Conforme informamos no Ultimo relatério semestral, a parte mais complexa das obras, que foi a fase de escavacao e preparo para fundacéo, ja foi superada — houve um
atraso minimo em relacéo ao cronograma projetado, em razao de um replanejamento da obra, com projeto atualizado junto a Linha 4 do Metr6 e a pizzaria Braz Elettrica afetadas, que impactou o
ritmo em 2024. No inicio de 2026, a obra apresentou evolucao importante na frente de contencao e estrutura, com destaque para a conclusao dos tirantes, da escavacao e dos blocos de fundacao da
torre em fevereiro, permitindo o avanco para a etapa de estrutura dos subsolos, concluidas em junho. Para o inicio do préximo semestre, estéo previstos o inicio da concretagem das lajes e dos
trabalhos de vedacao nos subsolos. Cabe destacar, porém, que em razao de problemas estruturais decorrentes dos impactos gerados pela necessidade de reforco da estrutura de um dos imoveis

vizinhos e em funcao da revisao dos projetos de estrutura do subsolo e das aprovacoes junto ao Metr6, citados anteriormente, foi pactuado o replanejamento da obra, com postergacao da conclusao
de mar/27 para set/27.

O empreendimento seguiu com 31 unidades residenciais vendidas, que correspondem a 97% da totalidade das unidades residenciais, tendo apenas 1 unidade em estoque para venda. Em relacao as

unidades corporativas e lojas, a equipe de gestao permanece ativa na prospeccao, tanto para a possibilidade de locacao quanto de venda. As tratativas para locacao de duas lojas da fachada ativa,
iniciada no segundo semestre de 2025, nao evoluiram, voltando as duas lojas para o processo de comercializacao.
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Foi pactuado o replanejamento da obra, com postergagdo da conclusao de mar/27 para set/27, em razdo de problemas estruturais decorrentes dos impactos

gerados pela necessidade de reforgo na estrutura de um dos iméveis vizinhos e em fungdo da revisdo dos projetos de estrutura do subsolo e das aprovagdes
junto ao Metré.

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos e Relatério de Acompanhamento elaborado pela Hedge Investments (HDOF11).
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PORTFOLIO DO FUNDO
CRI Nave

Caracteristicas

Volume % PL Taxa_d? LTV Garantias Vencimento
Aquisicao
Fianca, AFI, AFP,
R$ 14.06 mm 7.32% CDI + 4.00% 74% ‘aQE?FR - Marco/2033

Descrigéo | CRI com lastro em debéntures emitidas pela Nave 1 SC SPE S.A. para financiamento das obras de um complexo de -
galpoes de alto padrao localizados em Itajai/SC. O Condominio Logistico Nave | esta localizado em uma das regioes mais e
logisticas de Santa Catarina, com facil acesso aos principais corredores de transporte (BR-101 e BR-470) além de estar a ; : v "-v',‘“'m'}c
poucos minutos dos portos de Itajai e Navegantes, proximo aos centros urbanos e polos industriais da regiao. Essa R e
localizacao estratégica permitira eficiéncia no escoamento de cargas e proximidade com fornecedores e clientes, e o
empreendimento ofereceréa estrutura funcional e flexivel para diferentes tipos de operacao.

Garantias | A operacao conta com a fianca do empreendedor (pessoa fisica), além da alienacao fiduciaria do imével e da
participacao na SPE detentora do complexo logistico. Também possui um fundo de reserva equivalente a 4 PMTs e
futuramente, quando houver locatario definido para os galpoes, a operacao contaréa com a cessao fiduciaria dos aluguéis.
Para calculo do LTV, estamos considerando o custo do imovel, acrescido do valor gasto com o projeto até o momento e do
valor no fundo de reserva (atualmente em cerca de R$ 2,2 milhoes).

Rating| A emissao e a devedora nao possuem rating.

Comentarios da Gestao | As obras foram concluidas no final de janeiro/2026, conforme indicamos na préxima pagina. Desde
entao, o empreendedor esta envidando esforcos para a locacao do ativo. Com relacao ao risco de crédito da cesséao fiduciaria,
sera reavaliado quando forem formalizados os contratos de locacao dos galpdes — atualmente nao ha nenhum contrato
celebrado para analise desse risco.

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: AFP: Alienacéo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienacéo Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.
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PORTFOLIO DO FUNDO =2

CRI Nave

Comentarios da Gestédo | As obras foram concluidas no final do més de janeiro, dando inicio ao prazo de 180 dias para a devedora buscar uma locacao de pelo menos 11.000m? da area total
(equivalente ao galpao menor), com um valor de aluguel de, no minimo R$ 20/m2. As negociacoes com uma multinacional para a locacao dos dois galpoes infelizmente foram descontinuadas, e a
devedora voltou a buscar oportunidades de locacao e/ou venda do ativo.

Atualmente, estamos aguardando a conclusao do laudo de avaliacao do imével para verificacao do LTV maximo de 60%.

Andamento das Obras
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Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos.
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PORTFOLIO DO FUNDO

CRI Parque dos Ingleses

Caracteristicas

Volume % PL Ta)?a.d? LTV Garantias Vencimento
Aquisicao
Fianca, AFIl, AFP,
R$ 10,49 mm 5,46% CDI + 2,50% 18% CF,FR,FOeFD Setembro/2029

Descrigao | CRI lastreado em notas comerciais emitidas pelas empresas Residencial Luiz Mendes Emp. Imob. SPE e Parque
dos Ingleses Londres Emp. Imob. SPE. As empresas foram adquiridas em parte pelo grupo TG Core, gestora que atua no
desenvolvimento imobiliario ha mais de 15 anos, via equity e divida, com foco em empreendimentos residenciais. O
empreendimento esta sendo desenvolvido em Sorocaba/SP, e tera 2 blocos (Liverpool e Londres) com 3 torres cada, com
apartamentos de 2 dormitérios com 60 m? e 3 dormitérios de 74 m?, totalizando 756 unidades. Atualmente, o projeto esta
72% vendido e suas obras estao na metade, com entrega prevista para o segundo semestre de 2026.

Garantias | O CRI possui uma estrutura robusta de garantias com aval da TG Core e da Visconde Incorporadora e Construtora
Ltda., holding das SPEs; alienacao fiduciaria tanto das SPEs, quanto do imoével objeto da operacao; os recebiveis presentes e
futuros do projeto; fundo de reserva no valor de 2 PMTs; fundo de obras; fundo de excedente; subordinacao minima de 50%,
além da necessidade de manutencao do indice de liquidez em, pelo menos, 120%.

Rating| A emissao e a devedora nao possuem rating.

Comentarios da Gestédo | Nessa operacdo, enxergamos o risco adequado considerando todas as garantias presentes e a
expertise da TG Core para gerenciar a obra, que inclusive assumiu o controle da obra em agosto/2024, por considerar que 0
ritmo do incorporador estava abaixo do esperado para cumprir os prazos estabelecidos com os clientes. Portanto, hoje em
dia, a TG é responsavel pelo gerenciamento alocacao dos recursos, comunicacao com os clientes e acompanhamento dos
prestadores. Além disso, a alocacao neste CRI é considerada estratégica pelo time de gestao, e ja demos inicio ao mecanismo
de recompra pela contraparte.

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: AFP: Alienacéo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienacéo Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.
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CRI |Idea Zarvos

R$ 10,07 mm 5,24% CDI + 2,99% 42% Aval, AFP, CF e FD Dezembro/2030

Operacao lastreada em nota comercial emitida pela OZ 18, braco patrimonial da Idea!Zarvos. Os recursos da emissao foram
destinados ao empreendimento Gabriel 1825, projeto exclusivo ldea!Zarvos e Isay Weinfeld no Jardim Europa, com uma praca de
1500m?, 7 conjuntos corporativos e 128 vagas de garagem. O projeto nasce como uma extensao do eixo da Avenida Faria Lima,
adentrando o Jardim Europa, que combina a energia de um polo empresarial € a praticidade de um bairro repleto de opcoes de lazer e
cultura.

Como garantia, temos a participacao da ldea Zarvos no empreendimento Da Mata, localizado no Itaim Bibi, equivalente a
aprox. R$ 351 milhdes. Apds a entrega do Da Mata, teremos a alienacao fiduciaria de 5 unidades residenciais, com valor estimado de R$
60 milhdes no total. Apds entrega e locacao do Gabriel 1825, também teremos a cesséao fiduciaria equivalente a 27% (podendo chegar a
38%) dos recebiveis desse projeto.

A emissao e a devedora nao possuem rating.

As obras do empreendimento Gabriel 1825 foram devidamente concluidas, e os escritérios foram alugados
pela Docol, uma das maiores fabricantes de metais sanitarios e lougcas da Améria Latina, e pela Monashees, uma das principais
gestoras de venture capital, tendo em seu portfélio grandes cases como Rappi, Loft, e 99. Dessa forma, o empreendimento encontra-se
46,43% locado com valor médio de aluguel proximo a R$ 300,00/m? por més. Acreditamos que, nos proximos meses, a ldea Zarvos
concluira as demais locagdes, totalizando um fluxo cedido ao CRI de cerca de R$ 656 mil por més.

Com relacao ao empreendimento Da Mata, este é composto por unidades residenciais de alto padrao com 250 m? e unidades studio,
além dos escritérios corporativos e lojas comerciais. Para viabilizar o empreendimento, a Idea Zarvos estruturou uma operacao de
permuta, principalmente com os escritérios e studios, além de atrair investidores parceiros por meio de SCPs (Sociedades em Conta de
Participacao), também voltadas as demais unidades de studios. Vale destacar que nao temos atualizacdes relevantes com relacao as
obras, cujo ritmo de construcao esta dentro do planejado, nem com relacao as vendas, apesar destas estarem em velociade abaixo do
projetado inicialmente. Por fim, conforme indicamos acima, teremos a alienacao fiduciaria de cinco unidades residenciais de cerca de
250m?2 como garantia do CRI quando ocorrer a entrega do empreendimento. A construtora RFM é responsavel pelas obras. Ja foi
superada a fase mais complexa de fundacoes, o que mitiga substancialmente o risco de construcao, e as obras continuam avancando
de forma consistente, com previsao de entrega em novembro/2026.

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: AFP: Alienacéo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienacéo Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.
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PORTFOLIO DO FUNDO
FIDC CashGo

Caracteristicas

Volume % PL Ta)fa.d? LTV Subordinagéao Vencimento
Aquisicao
R$ 8,75 mm 4,56% CDI'+ 4,50% N/A Sénior Janeiro/2029

Descricao | Operacao de securitizacéo revolvente de créditos decorrentes de contratos de locacéo de imoéveis, originados pela
CashGo. A CashGo é uma fintech de crédito que oferece antecipacao de até 24 meses de aluguel para proprietarios de imoveis.
Criada em 2021, a empresa origina os créditos por meio de imobiliarias parceiras (consideradas “Aubs’ de distribuicao de seus
servicos aos peoprietéarios), e recebe os aluguéis diretamente pelos sistemas desses Aubs — atualmente, possui mais de 1.000
imobiliarias parceiras em todo o pais, e uma base de cerca de 300 mil proprietarios clientes e mais de R$ 250 milhées antecipados.

Subordinagéo | As cotas seniores fazem jus a uma subordinacdo minima de 30%, composta por 10% de cotas juniores (detidas
exclusivamente pela CashGo) e 20% de cotas mezanino. Além disso, o fundo conta com elevado excesso de spread dentro da
estrutura, considerando a taxa minima média para cessao dos créditos, sendo que atualmente a empresa origina a taxas mais
benéficas, o que garante um excess spreaddentro da estrutura.

Rating| O fundo ndo possui rating.

Comentarios da Gestao | Atualmente o FIDC possui um patrimonio liquido de aproximadamente R$ 70 milhées, com mais de 14.500
CCBs cedidas em diferentes safras, sempre mantendo seu nivel de alocacao préximo aos 90%. A carteira vem melhorando seu
Indice de Cobertura ao longo do semestre, e mantém sua taxa média de originacdo préxima ao CDI + 2,5% a.a., dentro do esperado
nas projecoes.

A inadimpléncia média dos crédito com atraso superior a 90 dias (Over 90), com efeito vagao, esta proxima dos 8,5%, mas vale
destacar que se desconsiderarmos o efeito vagao, o total de parcelas inadimplidas Over 90 esta mais préximo dos 3,3%.

Por fim, os parametros de controles de risco sao bem elevados e acima da média dos FIDCs de mercado, com um bom de
informacoes disponibilizadas mensalmente aos cotistas pela Augme, que é a gestora do FIDC.
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Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: AFP: Alienacédo Fiduciaria de Participagdes; AFI: Alienagao Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.
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PORTFOLIO DO FUNDO
CRI Tenda

Caracteristicas

Volume % PL Ta)fa.d‘? LTV Garantias Vencimento
Aquisicao :
R$ 8,70 mm 4,53% CDI+1,21% N/A FD Outubro/2030 '

3

-

Descricao | CRI com lastro em debéntures emitidas pela Construtora Tenda, que possui mais de 55 anos de histéria e € uma das
principais construtoras e incorporadoras do pais. Presente em 8 regides metropolitanas, com um modelo de negbocio ancorado na
abordagem industrial on-sitee off-site (Alea), a Tenda é um dos maiores parceiros do Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV), que
oferece subsidios e taxas de juros reduzidas para ampliar o acesso a aquisicado de moradias populares. O CRI possui uma estrutura
clean (sem garantias), e conta com Fundo de Reserva (valor minimo de R$ 70 mil).
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Garantias | Clean.

Rating | A emissao possui rating brAA-(sf) e a Construtora Tenda possui rating brAA-, ambas com perspectiva estavel pela S&P, em
maio/2026. Ha obrigacao de manutencao desse patamar de ratingdurante todo o prazo da emissao.

Comentéarios da Gestao | O CRI possui uma estrutura clean de garantias, e, do ponto de vista do risco de crédito, a Tenda é uma das
maiores companhias do setor atualmente. A empresa vem apresentando resultados operacionais soélidos, e se beneficia das
recentes alteracdes no programa MCMV, com cerca de 83% das vendas brutas no 372025 sendo decorrentes das faixas 1 e 2.
Atualmente, a Tenda esta gerando receita liquida em nivel recorde, e se mostra focada na reducéao de seu nivel de alavancagem.
Apresentou um VGV de R$ 5,193 bilhdes em lancamentos acumulados até o 372025 e possui um landbank estimado em R$ 26,192
bilhdes, garantindo uma base soélida para o crescimento da companhia e a expansao dos volumes de lancamentos. Abaixo,
apresentamos o acompanhamento do Indice de Alavancagem Corporativa da companhia, que € monitorado trimestralmente apés
cada resultado.

Indice de Alavancagem v v v v

Corporativa:igualou |, 0, 4,53% 4,63% 1,03%
inferiora 15%

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: AFP: Alienacéo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienacéo Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.
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PORTFOLIO DO FUNDO
CRI Argos

Caracteristicas

Volume % PL Ta)?a.d? LTV Garantias Vencimento
Aquisicao
Aval, AFI, AFP, CF,
R$ 6,92 mm 3,60% CDI + 4,00% 33% FR,FOe FD Maio/2029

Descrigao | CRI lastreado em nota comercial emitida BLVD Alti Empreendimento Imobiliario Ltda., do grupo Argos. A Argos foi
fundada em 2019, com forte presenca em Alphaville, e trabalha com projetos de alto padrao. O complexo Distritg € o grande
projeto da Arqos, e o BLVD Alti € uma de suas etapas — a ideia é ter um bairro planejado, que ja possui um condominio de
casas e uma escola internacional, indicando uma tendéncia da regiao se valorizar cada vez mais.

Garantias | O CRI possui uma estrutura robusta de garantias, com a alienacéo fiduciaria de imoéveis (avaliados em cerca de R$
39,8 milhoes), além da cesséao fiduciaria da carteira de recebiveis das unidades ja vendidas (aprox. R$ 239,7 milhoes) e das
unidades em estoque (aprox. R$ 59,1 milhdes). Ha também o aval da holding e do sécio PF, AFP, fundo de reserva (3 PMTs) e
fundo de obras (a ser reforcado trimestralmente, com recursos liberados mediante andamento das obras).

Rating| A emissao e a devedora nao possuem rating.

Comentarios da Gestéo | O complexo Distritg € um bairro planejado com os condominios e os espacos publicos de maneira
harmoniosa com a reserva de Mata Atlantica ao redor. As obras do BLVD Alti estao sendo executadas pela Rocontec, uma das
mais tradicionais construtoras de Sao Paulo, fundada em 2013 e com mais de 1,5 mm de metros quadrados construidos, e 0s
pré-moldados sao da Leonardi, empresa especializada com mais de 30 anos de mercado.

Além disso, o projeto arquitetonico € assinado pelo escritério Aflalo/gasperini, um dos mais renomados no mercado, com
mais de 60 anos de histoéria e projetos iconicos em seu portfélio (incluindo a prépria St. Nicholas School, proxima ao BLVD
Alti). Composto por seis torres de cinco andares (térreo + 4 pavimentos), o empreendimento conta com 225 unidades, em
diversas metragens para atender a todos os tipos de familias: apartamentos de 106 m? a 136 m?, Gardensde 139 m? a 260 m?
com até 130 m? de area com jardins e coberturas de 160 m? a 277 m?. Todas as unidades contam com duas ou trés suites e
depaosito privativo.

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: AFP: Alienacéo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienacéo Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.

Material de Divulgacao — Relatoério Semestral — ARX FIl Portfélio Renda CDI+ Responsabilidade Limitada — Junho/2026 21

@



@

PORTFOLIO DO FUNDO
CRI Argos

Comentarios da Gestédo | As obras do BLVD Altiforam iniciadas no final do segundo semestre de 2025, e atualmente a engenharia (efes dle Eererria
especializada indica um avanco acumulado de 42%, conforme grafico abaixo. A fundacao de todas as torres ja foi concluida, e as
estruturas de concreto pré-moldado das torres D e E ja foram montadas, enquanto as torres A e B estao com montagem em
andamento, e a estrutura das torres C e F estao off-site. Com esse método de construcao, foi possivel avancar até a etapa das  148,0%
fachadas nas torres D e E, concluir todas as infraestruturas para as instalacoes de energia, hidraulica e gas, bem como finalizar um

150,0% 148,5%
147,3%

45,9% o
145,1% 144 7% 145,4%

146,0%

apartamento modelo.
144,0%
Com relacao a carteira, o ritmo de vendas desacelerou nos primeiros quatro meses do ano, devido a sazonalidade tipica da época, 40 0%
3 0

mas a carteira permaneceu estavel, com pouquissimos distratos até entdo. Em maio, a Argos realizou acoes de marketing para
impulsionar a comercializacéo, resultando de 12 novas vendas no més. Conforme indicado no gréfico ao lado, a Arqos cumpriu o~ 140.0%
covenant de Indice de Garantia (>= 140%), considerando os recebiveis pés-chaves e o estoque (com desconto de 30%) em todos 0s  138,0%
meses até o momento.

136,0%
Por fim, vale mencionar que até a emissao do Habite-se do empreendimento, prevista para maio/2028, as parcelas pré-chaves sao 13409
liberadas para a Argos e as parcelas pos-chaves sao obrigatoriamente utilizadas para resgate antecipado parcial do CRI; apos a out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26
emissao do Habite-se, todos os valores arrecadados serao utilizados para a amortizacao extraordinaria em mecanismo full cash
sweep. Até o més de junho, a operacao contava com 177 unidades vendidas, sem inadimpléncia acima de 90 dias.
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Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos.
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PORTFOLIO DO FUNDO
CRI Helbor Multi Renda Urbana

Caracteristicas

Volume % PL Ta)fa.d? LTV Garantias Vencimento
Aquisicao
R$ 6,85 mm 3,57% CDI + 2,50% 52% CF, AFI, FRe FD Setembro/2035

Descrigao | CRI com lastro em uma CCB emitida pela Helbor, uma das principais incorporadoras do Brasil, fundada em 1977. A
Helbor atua em diversas cidades brasileiras e desde 2007 é uma companhia aberta listada no Novo Mercado da B3, o mais
alto nivel de governanca corporativa do mercado brasileiro. Os recursos serao destinados a dois projetos lancados na zona sul
de Sao Paulo/SP, mas o fluxo de pagamento da operacao nao depende da carteira de recebiveis deles.

Garantias | Como garantia, temos a alienacao fiduciaria de lajes corporativas ja entregues, localizadas no interior do estado
de Sao Paulo, avaliadas em aprox. R$ 133,5 milhdes. Atualmente os iméveis estdo locados para WeWork e Hub da Satde, e os
aluguéis (em valor mensal médio de aprox. R$ 471 mil) foram dados em cessao fiduciaria para a o CRI, que conta ainda com
um fundo de reserva robusto, de R$ 1,85 milhdes.

Rating| A emissao e a devedora nao possuem rating.

Comentarios da Gestao | A Helbor aprendeu as licoes com projetos “micados” nos anos 2017/2018, e passou por um processo
de desalavancagem dos ativos fora do eixo da capital de SP — hoje, a empresa acerta mais nos projetos e atua com parceiros
em diversos empreendimentos, além de ter um cronograma de vencimento de dividas alongado e custo de divida baixo.
Inclusive, o CRI foi estruturado para alongar esse cronograma e para reforcar o caixa para o desenvolvimento de dois projetos
residenciais lancados em Moema e no Brooklyn, bairros nobres da zona sul de Sao Paulo.

Com relacao as garantias, o Helbor Corporate Tower fica localizado em Sao José dos Campos, no interior do estado de Séao
Paulo, entregue em 2016 e atualmente locado para a WeWork; e o Helbor Trilogy fica em Sao Bernardo do Campo, na regiao
metropolitana de Sao Paulo, entregue em 2018 e locado para a WeWork e o Hub da Satde. Ambos sao co-workings, e tem
apresentado uma média de 70-80% de ocupacao. Além disso, no caso da WeWork, sao contratos longos, vigentes até 2039,
apoés vencimento do CRI.

Na proxima pagina, apresentamos o histérico do recebimento de aluguel e dos aportes da Helbor no CRI.

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: AFP: Alienacéo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienacéo Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.
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PORTFOLIO DO FUNDO =2

CRI Helbor Multi Renda Urbana

Comentarios da Gestao | Apesar do recebimento mensal do aluguel, ainda ha necessidade de aportes da Helbor para pagamento da PMT do CRI. No grafico abaixo, indicamos o aluguel de cada
locatario e os aportes realizados versus a PMT mensal.

Além disso, a operacao também contou com o fluxo do recebimento do saldo remanescente da venda de um ativo da Helbor para o FIl Multi Renda Urbana (sob o atual ticker VVMR11), ocorrida em
junho/2021, equivalente a R$ 32 milhdes, conforme fato relevante divulgado a época. Esse fluxo foi completamente quitado de forma antecipada nos meses de janeiro e fevereiro, reduzindo o
saldo devedor do CRI de R$ 98,4 milhdes para os atuais R$ 68,5 milhoes.

Pagamentos
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Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos.
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PORTFOLIO DO FUNDO

CRI Metrocasa

Caracteristicas

Volume % PL Ta)?a.d? LTV Garantias Vencimento
Aquisicao
R$ 5,89 mm 3,07% CDI +5,00% 44% Fianca, FRe FD Marco/2035

Descrigao | CRI lastreado em créditos imobiliarios cedidos pela Construtora Metrocasa, referentes a sua carteira pro-soluto,
ou seja, oriundos dos CCVs com seus clientes, financiados inicialmente direto pela prépria Metrocasa. Fundada em 2017 por
socios ex-Tenda, a Metrocasa possui sua operacao concentrada na cidade de Sao Paulo para o publico de baixa renda, por
meio do programa Minha Casa Minha Vida. Atualmente conta com mais de 80 empreendimentos entregue na capital paulista,
além de outros 30 empreendimentos em obras e com planos de expansao para o Rio de Janeiro/RJ.

Garantias | O CRI conta com um fundo de reserva robusto, constituido com 6% do volume total da emissao (atualmente o FR
esta com R$ 13,7 milhoes), além da fianca da Metrocasa e seus socios pessoa fisica, aplicavel em casos de (i) vicios de
originacéo e formalizacdo dos Créditos Imobiliarios, (ii) cumprimento do indice de Cobertura, (iii) descumprimento do
Covenant Financeiro e (iv) Eventos de Reembolso Compulsério. Por fim, a Metrocasa entrou na série subordinada do CRI, e
deve manter um indice de 36% de subordinacao — equivalente a aproximadamente 3x da perda liquida histérica da carteira.

Rating| A emissao e a devedora nao possuem rating.

Comentarios da Gestdo | A Metrocasa demonstrou ser eficiente em suas vendas, atuando com uma central de vendas, por
meio de sua loja localizada no Edificio Italia, no Centro de Sao Paulo (Praca da Republica), onde ha dois apartamentos modelo
— ao invés do formato tradicional de edificar um stand de vendas e um apartamento decorado para cada um dos projetos
lancados. A carteira cedida foi auditada pela KPMG e o monitoramento mensal (servicing) é realizado pela Direto, uma
investida da Direcional e da XP, ou seja, sao playersde renome no mercado.

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: AFP: Alienacéo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienacéo Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.
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PORTFOLIO DO FUNDO =2

CRI Metrocasa

Comentarios da Gestao | Além do covenant de indice de cobertura, que se encontra detalhado na tabela abaixo, ha mecanismo de full cash sweep sobre os recebimentos mensais e a Metrocasa tem
uma obrigacao de cumprir as datas de entrega dos empreendimentos da carteira cedida, sendo que em caso de atraso, devera ser realizado o resgate proporcional ao empreendimento atrasado.
Ademais, os Fundos de Reserva e de Despesas permaneceram acima dos valores minimos durante todos os meses do Ultimo semestre.

Vale destacar o perfil dos clientes deste empreendimento que aproximadamente 30% deles nao paga a parcela dentro do proprio més (no grafico abaixo, apresentada como inadimpléncia

congelada). No entanto, com alguns dias de atraso e com o trabalho continuo de cobranca da Metrocasa, uma grande parte dos valores nao pagos sao devidamente quitados, trazendo a
inadimpléncia para um patamar mais proximo dos 18%.

Boletos emitidos R$64.815.849 100% Saldo Vencido e Inadimpléncia Mensal
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/nadimpléncia 61 a 90 djas R$ 463.504 0,7% 6 %
/nadimpléncia >90 dias R$ 5.480.084 856% - -
\
"% 7 7 2 4 7 N %
Indice de Cobertura ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ~ ﬁ é ﬁ ?’4 g ? g ?"’
Ajustado: Superior a 36% 42,57% 43,28% 42,54% 43,06% 44,49% 46,20% : o~~~ g~ ? 5% ﬁ” 5 é ﬁ é é
é é é % . 7 _ 7 o Z 2
Ll AERAN
SLIENLS mar/25 jun/25 set/25 dez/25 mar/26 ° mar/‘:5 abr/fS mai/25  jun/25 jul/fS agois set;:5 out;f5 nov‘/fs dez/;5 jan/;6 fev/;e mar;;G abr/‘:6 mai;:s jun/fﬁ o
Divida Liquida/PL Ajustado: Inferior a 1,25x 0?24 0,28 O,\g8 O,\gS 0?28 mmmm Vencido - Atual  ##22 Vencido - Cong Inad. - Atual Inad. - Cong

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos.
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PORTFOLIO DO FUNDO
CRI FGR - Jardins Genebra

Caracteristicas

Volume % PL Taxa_d? LTV Garantias Vencimento
Aquisicao
Fianca, AFP, CF,
R$ 5,04 mm 2,62% IPCA +9,00% 75% D e FR Junho/2041

Descricao | CRI com lastro em uma nota comercial emitida pela FGR Incorporacoes S.A., incorporadora que possui cerca de 40 anos
de experiéncia na construcao de condominios fechados de alto padrao, principalmente em Goiania/GO, cerca de 44 condominios
lancados, e estao expandindo sua area de atuacao para Brasilia.

Garantias | A operacéo conta com fianca dos socios fundadores da companhia e cesséo fiduciaria da carteira do empreendimento
Jardins Genebra em Brasilia/DF. Além disso, ha alienacao fiduciaria de participacao da SPE que detém o empreendimento e um
fundo de reserva robusto, atualmente com R$ 4,2 milhdes (o FR nao foi acionado até o momento, e o valor minimo que deve possuir &
de 1 PMT - atualmente contamos com uma gordura de mais de 2 PMT).

Rating| A emisséo e a devedora ndo possuem rating.

Comentarios da Gestao | A FGR foi fundada em 1986 pelo engenheiros Frederico Craveiro, Guilherme Craveiro e Rodolfo Bernardes. A
companhia foca no desenvolvimento, comercializagao e construcao de condominios horizontais fechados de alto padrao, entregues
com casas ou lotes residenciais. Até o momento, foram lancados mais de 44 condominios em sete estados diferentes
(Uberlandia/MG, Vila Velha/ES, Brasilia/DF, Arauaina/TO, e regides metropolitanas de Goiania/GO, Belém/PA, Natal/RN e
Fortaleza/CE). Um dos grandes diferenciais da FGR é o financiamento direto com seus clientes, cujo processo de cobranca é
bastante estruturado, contando com uma equipe propria dedicada a isso e acompanhamento robusto. Além disso, no Gltimo ano, a
FGR tem comecado a realizar a venda de casas ja construidas e com pacotes personalizaveis, ao invés do modelo tradicional de
terrenos em lote, trazendo mais comodidade aos seus clientes e acelerando o adensamento em seus condominios.

Por outro lado, esse novo modelo de negocios exige um capex maior da empresa, e a FGR tem acessado o mercado para captar
recursos, consequentemente aumentando sua linha de endividamento. Para nossa operacao, estamos considerando principalmente
o risco do empreendimento Jardins Genebra, condominio de alto padrao localizado em Brasilia/DF que ja foi entregue, e sua carteira
de recebiveis, com cerca de 97% do condominio ja vendido. Na préxima pagina, aprofundamos as informacoes relativas a vendas e
inadimpléncia da carteira.

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: AFP: Alienacéo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienacéo Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.

Material de Divulgacao — Relatoério Semestral — ARX FIl Portfélio Renda CDI+ Responsabilidade Limitada — Junho/2026 27



PORTFOLIO DO FUNDO
CRI FGR - Jardins Genebra

Comentarios da Gestao | O empreendimento Jardins Genebra é um condominio de alto padrao, e esta localizado na
regiao entre o Lago Sul e Lago Norte de Brasilia — para facilitar o acesso, a FGR investiu recursos préprios para

Razao de Garantia

. . ~ . .~ . ~ 9,
construcao da DF-456, uma obra de grande impacto no desenvolvimento e no transito da regiao, fazendo a ligacao 165% 162%
entre a DF-001 (anel viario) e DF-250. O empreendimento conta com diversas pracas, quadra de ténis, de futebol 160% 157% - 157% .
society, beach tennis e poliesportiva, academia, playground, salao de eventos e paisagismo do escritério Burle 155% 155% 155% 154%
Marx. Para essa operacao, foi cedida em garantia a carteira desse empreendimento Jardins Genebra, considerado 155% 151%
um dos grandes sucessos da companhia com cerca de 97% ja vendido, nivel de inadimpléncia baixo (préximo a 6%) 150%
e carteira de clientes pouco concentrada.
145% “140%
Mensalmente, a FGR deve apresentar um indice de cobertura de, no minimo, 135%, e a operacéo vem cumprindo .
. . . . 0
esse covenant ao longo de todo o primeiro semestre de 2026. Por fim, cabe pontuar que esse percentual poderia
ser reduzido para 125% caso a empresa conseguisse atingir um nivel de 80% de contratos de compra e venda com 185% === e = e = e e = = e == === ===
registro de alienacao fiduciaria de imével com seus compradores durante os primeiros dezoito meses de operacao, 130%
prazo esse que foi encerrado em novembro/2025. jul/25  ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26  jun/26
e Raz380 de Garantia = = =Razao Minima (135%)
Faixas de Inadimpléncia (% de contratos)
100% _— — — — — — —_— ] I
Carteira de Recebiveis: n° de contratos vendidos
75%
376 383 381 379 378 375
50% 346 346 338 335 368 369
—
25%
0%
jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25  dez/25  jan/26 fev/26  mar/26  abr/26  mai/26  jun/26 gg 8(5) gg 2? 65 65 66 66 67 67 69 69
8 5 8 13 2
mEmdia 91a120dias ®™121a150dias ®™M151a180dias ®Acimade 180dias — - - - -
O grafico de Faixas de Inadimpléncia considera apenas os contratos das unidades vendidas. A titulo de exemplo, em jun/26 temos 369 contratos Vs egods  sstde  eUigde  movAd EeZis Avds ewdll wRpEY  elonds  melids T2y
ativos, dos quais 23 contratos estao com atraso superior a 90 dias. ) ) ) )
e AL[VO) e Disponivel e Quitado
Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos.
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PORTFOLIO DO FUNDO
CRI Alfa Realty

Caracteristicas

Volume % PL Ta)fa.d? LTV Garantias Vencimento
Aquisicao
Aval, AFI, CF, FR,
R$ 4,43 mm 2.31% CDI + 4,25% 52% FO, Fundo de Maio/2028

Reenquadr.e FD

Descrigao | CRI lastreado em nota comercial por uma sub-holding da Alfa Realty, incorporadora com mais de 22 anos de
atuacao no mercado paulistano, especializados em imoveis residenciais de alto padrao. Ja entregaram cerca de 50
empreendimentos, que levam assinatura de escritérios de arquitetura renomados como a Anastassiadis Arquitetos, em
bairros como Alto de Pinheiros, Higiendpolis, Perdizes e Jardins. A sub-holding foi criada exclusivamente para a operacao,
com dois empreendimentos dentro — o projeto Lux,localizado no Alto da Lapa, e o projeto 180° Fidalga, na Vila Madalena.

Garantias | A operacéao conta com a alienacao fiduciaria dos imdveis dos dois projetos, com valor de mercado “as built’
avaliado pel Cushman&Wakefield de R$ 63,4 milhdes (180° Fidalga) e R$ 68,4 milhdes (Lux). Além disso, houve a cessao
fiduciaria da carteira de recebiveis relativas aos dois empreendimentos, com saldo devedor trazido a valor presente de
aproximadamente R$ 27,5 milhoes e foram constituidos um fundo de reserva com valor minimo de R$ 1 milhdo e um fundo de
despesas com valor minimo de R$ 100 mil. Por fim, ainda ha o aval da Alfa Realty e obrigacdo de constituir um Fundo de
Reenguadramento em caso de descumprimento da Razao de Garantia. Para fins de céalculo do LTV, estamos considerando de
forma conservadora o valor de venda forcada “as /s” (com as obras ainda n&o concluidas), a carteira e o fundo de reserva.

Rating| A emissao e a devedora nao possuem rating.

Comentarios da Gestdo | O empreendimento 180° Fidalga fica localizado num terreno de declive, permitindo uma vista
panoramica em todas as unidades, mesmo nao sendo um prédio alto. Além disso, conta com area de lazer completo: saldao de
festas, coworking, academia, brinquedoteca, espaco gourmet e piscina, e toda a fachada e areas comuns sao assinadas pelo
escritério Anastassiadis em estilo contemporaneo. O empreendimento Lux, por sua vez, fico no Alto da Lapa, préximo ao
Parque Villa Lobos e com diversas opcoes de restaurantes, padaria, farmacias, bancos e lojas na regiao da rua Cerro Cora.
Também possui lazer completo dentro do condominio, no mesmo padrao e estilo pelos quais a Alfa Realty ja é reconhecida.

Na proxima pagina, apresentamos o andamento das obras e o detalhamento da carteira de recebiveis do CRI.

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: AFP: Alienacéo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienacéo Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.
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PORTFOLIO DO FUNDO =2

CRI Alfa Realty

Comentarios da Gestdo | | Com relacao ao projeto 180° Fidalga, a medicao de junho/2026 indica que ja houve o avanco de mais de 96% das obras, com 8 unidades vendidas (das quais 4 ja foram
quitadas) e outras 4 unidades em estoque e 4 em permuta. No caso do projeto Lux, as obras ja foram concluidas, com 15 unidades vendidas (das quais 4 ja forma quitadas) e 5 em estoque, com 1
venda realizada ao longo do primeiro semestre. Vale destacar que o nivel de inadimpléncia da carteira atual é zero, e como se trata de poucas unidades, nao vemos necessidade de mostrar os dados
em grafico.

Apesar da revisao no cronograma em setembro/2025, a Alfa Realty ainda precisa lidar com um atraso em relacao ao cronograma fisico-financeiro devido a dificuldades de retencao de mao de obra,
além do grande numero de pedidos de personalizacdo, que acabam negativamente impactando no ritmo de obras. Até o final do més de junho, houve avanco nos servicos de finalizacao de
instalacoes de caixilhos das unidades, instalacao de guarda-corpos de vidro e vasos em area de varanda. Além disso, foram concluidas a instalacao de escadas metalicas nas unidades do 2°andar
ao rooftop, e nas areas comuns houve o assentamento de pastilha em piscina e revestimento de piso externo. Os servicos de paisagismo também tiveram avanco parcial e a textura de fachada esta
em vias de finalizacao.

100% 180° Fidalga — Evolugéo das Obras (%)
100% g3 ° ® 100%

90%
80%

70%

01/07/2026

60%

50%

40%  46%

30%
jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26

==@=== Realizado Acumulado @ Previsto (Baseline) Acumulado

@ Previsto (Rev. Set/25) Acumulado

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos.
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PORTFOLIO DO FUNDO
CRI Agibank

Caracteristicas

Volume % PL Ta)fa.d? LTV Garantias Vencimento
Aquisicao
R$ 3,80 mm 1,98% CDI + 3,05% N/A FD Marco/2034

Descrigéo | CRI com lastro em letras financeiras emitidas pelo Banco Agibank.
Garantias | Clean.
Rating| A emissédo nao possui rating. O Banco Agibank possui os seguintes ratings:

(i) Fitch: AA(bra) atualizado em julho/2026, perspectiva estavel;
(i) Moody’s: AA.br atualizado em junho/2026, perspectiva estavel (upgrade versus o ratinganterior, que era AA-); e
(i) S&P: brAA atualizado em agosto/2026, perspectiva estavel.

Comentarios da Gestéo | Apesar de se tratar de uma operacao clean de garantias, a qualidade de crédito do Agibank é muito
boa. O “neobank” tem foco em consumidores de baixa renda nao-digitalizados e é um dos grandes destaques em crédito
consignado para a baixa renda. Em fevereiro de 2026, o Agibank captou cerca de US$ 240 milhdes em seu IPO na bolsa de
valores de Nova York (Nyse), o que avaliou o banco em cerca de US$ 1,9 bilhdo e trouxe maior robustez de capital e governanca
corporativa. Até o final do 172026, o Agibank atingiu uma base de 7,1 milhoes de clientes ativos, mostrando que tem
conseguido reter e expandir sua base, que cresceu 53% em comparacao anual. Além disso, no mesmo periodo, o banco
atingiu a marca de R$ 35,5 bilhdes em carteira de crédito (dos quais cerca de 87% se refere a créditos com garantia), um
crescimento de mais de 30% em comparacao ao 172025.

Ao longo do ano passado e até janeiro/2026, o Agibank passou por suspensoes pontuais no pagamento de novos beneficios
pelo INSS, sem impactar repasses ja existentes — essas suspensoes tiveram um impacto reduzido na originacao durante o
periodo porque o0 banco continuou originado por meio da aquisicao de carteiras, e paralelamente, passou por uma auditoria e
firmou um plano de acao para melhorias em conjunto com a autoridade reguladora.

Consideramos esta operacao uma alocacao tatica para gestao de caixa do Fundo, e por se tratar de uma estrutura
simplificada de CRI, ndo elaboramos graficos para essa operacao.

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: AFP: Alienacédo Fiduciaria de Participagdes; AFI: Alienagao Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras. 1 Fonte: Rl Agibank.
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https://ri.agibank.com.br/noticias/1t24-2-2-2-2/
https://www.fitchratings.com/research/pt/banks/fitch-upgrades-agibank-national-lt-rating-to-aa-bra-outlook-stable-30-07-2026
https://moodyslocal.com.br/wp-content/uploads/2026/06/ML-BR-PR-Banco-Agibank-S.A.pdf
https://moodyslocal.com.br/wp-content/uploads/2026/06/ML-BR-PR-Banco-Agibank-S.A.pdf
https://moodyslocal.com.br/wp-content/uploads/2026/06/ML-BR-PR-Banco-Agibank-S.A.pdf
https://brazil.ratings.spglobal.com/ratings/pt/regulatory/article/-/view/type/PDF/id/8142

PORTFOLIO DO FUNDO
CRI Embraed

Caracteristicas

Volume % PL Taxa_d? LTV Garantias Vencimento
Aquisicao
Fianca, AFI, CF,
R$ 3,45 mm 1,79% CDI + 4,00% 32% FR e FD Maio/2028

Descrigao | CRI com lastro em uma debénture emitida pela RTDR, a holding do Grupo Embraed, uma incorporadora de
altissimo padrao na regiao de Balneario Camborit/SC. O CRI foi estruturado com mecanismo de cash sweep parcial de 50%.

Garantias | A operacao conta com a cesséao fiduciaria de uma carteira de recebiveis (atualmente, a carteira trazida a valor
presente possui cerca de R$ 31,5 milhdes) e possui a alienacao fiduciaria de um imével na Praia Brava (Itajai/SC), avaliado em
R$ 128,6 milhoes pela Cushman & Wakefield. Por se tratar de um imével sem projeto (caso a Embraed queira desenvolver,
precisard da autorizacdo dos investidores) ou obras em andamento, e sendo um terreno com bom potencial de
aproveitamento, um dos Ultimos grandes imoveis disponiveis na regiao, com a Praia Brava ganhando cada vez mais destaque
turistico, vemos indicios de um ativo bastante liquido e rapido de executar caso necessario, trazendo maior conforto em
comparacao a outras operacoes Embraed no mercado. Para calculo do LTV, estamos considerando a carteira dada em cessao
fiduciaria e o imoével em garantia, versus o saldo devedor da operacao.

Rating| A emissao e a devedora nao possuem rating.

Comentarios da Gestdo | A Embraed possui um sélido histérico no mercado imobiliario de Santa Catarina, com 47
empreendimentos residenciais ja entregues e 750 mil m? de area construida ao longo de seus 40 anos de histéria. Atualmente
possui empreendimentos em Balneario Camboril, Itapema e Maringa, com planos de expansao para Curitiba. Um dos
diferenciais da empresa é seu centro de producao propria para gesso, marmoraria, esquadrias e marcenaria, o que facilita
sua operacao verticalizada e mantém o altissimo padrao de qualidade em suas entregas. Na pagina a seguir, apresentamos
os graficos de monitoramento da carteira e do covenant financeiro.

Balneério
Camboriu

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: AFP: Alienacéo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienacéo Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.
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PORTFOLIO DO FUNDO
CRI Embraed

Comentéarios da Gestdo | A carteira de recebiveis conta com clientes de seis empreendimentos: Classificagao do Recebimento Mensal

Aurora Exclusive Home, Santé Boutique Residence, Solaia Exclusive, Tonino Lamborghini, L’atelier e 14

Marena Beach, todos localizados em Balneario Camborit e com entregas entre 2025 e 2028. Trata- £

se de uma carteira saudavel financeiramente, baixo nivel de inadimpléncia (clientes wealth) e um g 12 \ ,‘\ \

bom histérico de antecipacoes, conforme indicado abaixo. Até a estruturacao do CRI, esse historico 10 \ =% /-y

era de aprox. 39%, conforme auditoria da Certificadora de Créditos Imobiliarios — CCI. . \\ /I /I \

No grafico ao lado, indicamos o comportamento da carteira, por meio da classificacao do 6 E /l \\ / \\
recebimento mensal, ilustrando a baixa inadimpléncia e as antecipacoes. Além disso, monitoramos \\ / \ S /I \

o covenant de Divida Liquida/PL Ajustado (igual ou superior a 1), conforme indicado nas DFs ‘ \ ' \ \ ‘
apresentadas no fechamento de cada ano, e o covenant de Razao Minima de Garantia, que é a razao 2 \ o - j 3 ﬁ I

entre a carteira de recebiveis (excluidos os créditos inadimplentes por 90+ dias) e o saldo devedor do R | -ﬁ _- [ | . ;- - [ | .' =7
CRI. Considerando o comportamento recorrente de antecipacoes, desde outubro/2024 a operacao jun/25  jul/25  ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 Jun/26

passou a ser full cash sweep.

. - o P o 0 o o . . N | i | i P = = =
Por fim, com relagdo ao imével dado em garantia, o municipio de Itajai deu inicio a um processo de Adimplentes FEICEIES Gl ~reED (Felma et ) = Antecipagoes VT
0 “salto” na linha da PMT se deve ao fato que o CRI contava com caréncia de amortizacdo nos primeiros 24 meses, passando a

desapropnagap de uma fracéo do terreno, como parte de um projeto para a nova iavemda que esta amortizar 0 saldo devedor a cada 8 meses apartir de junhor 25
sendo construida a fim de melhorar o fluxo de carros na regiao. Com a desapropriacao, passaremos a
ter em garantia dois terrenos separados, cercados de duas vias principais, 0 que consideramos um Raz30 de Garantia

aspecto positivo, e no ambito do processo foi juntado laudo pericial estimando o valor da
indenizacdo em R$ 283,4 milhdes. Apesar de enxergarmos beneficios, a desapropriacdo é um trigger
de vencimento antecipado, e ainda nao foi possivel concluir a assembleia de wa/ver pois a operacao
foi distribuida no varejo e nao obteve quérum suficiente para deliberacao até o momento. Além
disso, ao longo do primeiro semestre, a securitizadora e a devedora vém discutindo sobre a 70% 67% 65% 5 65% 67%
incidéncia ou nao de evento de vencimento antecipado em decorréncia de decisdes em processos
judiciais, conforme publicado aqui e aqui, mas no entendimento do nosso time de gestao, nao ha
nesses casos uma decisao condenatoria que afete nossa operacao. Vale destacar que os demais
indicadores da operacao permanecem devidamente enquadrados.

Dez/2022 | Dez/2023 | Dez/2024 | Dez/2025
50%

Divida Liquida/PL mai/25 jun/25  jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26
Ajustado: inferiora 1 0,27 0,43 0,54 0,46

80%

e Ra730 de Garantia = = = Raz&do Minima (60%)

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1231037&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1276349&cvm=true

PORTFOLIO DO FUNDO
CRI MRV

Caracteristicas Gerai

Volume % PL Ta)?a.d? LTV Garantias Vencimento
Aquisicao
R$ 2,99 mm 1,56% CDI + 2,00% N/A FD Dezembro/2028

Descrigao | CRI com lastro em uma carteira de créditos cedida pela carteira de crédito cedida pela MRV Engenharia e
Participacoes S.A. e SPEs do grupo MRV. A carteira “FB” se refere a financiamentos diretos com a MRV destinados a produtos
premium (linhas Class e Sensia) — o perfil de adquirentes dessa carteira possui renda minima de R$ 12 mil e score no Serasa
acima de 599 pontos. Esse financiamento é concedido apenas durante o periodo de obras, limitado a 36 meses — apds esse
prazo, o cliente deve contratar um financiamento bancario ou quitar com recursos préprios, e somente recebe as chaves apos
a quitacao do valor integral.

Garantias | Fundo de Reserva (valor inicial de R$ 10,4 milhdes, podendo chegar a 20% do valor da emiss&o) e obrigacdo de
recompra.

Rating| A emissao nao possui ratinge a MRV possui ratingbrA+, com perspectiva estavel pela S&P, reafirmado em abril/2026.

Comentarios da Gestédo | Apesar de tratar-se de uma cessao de carteira, a operacdo conta com mecanismos robustos de
garantia. Além do fundo de reserva, héa obrigacdo de recompra dos créditos (i) com inadimpléncia superior a 150 dias, ou
alternativamente, o cliente inadimplente pode repassar sua unidade para um novo adquirente, desde que ele tenha perfil de
crédito igual ou melhor do que o adquirente original, e (ii) que tenham sido distratados sem que haja repasse para novos
adquirentes com perfil de crédito igual ou melhor do que o adquirente original. Com base nesses mecanismos e no balanco da
companhia, consideramos o risco de crédito MRV na analise de gestao, como se fosse um papel corporativo.

A MRV é a maior construtora focada em habitacoes populares da América Latina, ja entregou mais de 500 mil chaves,
refletindo seu compromisso em tornar realidade o sonho da casa préopria para milhares de brasileiros, e investe
permanentemente no aprimoramento e na gestao da qualidade de seus produtos. A companhia vem apresentando evolucao
operacional consistente, com alta no 1726 de 13,9% nas vendas liquidas em comparacao ao 1725.

Na proxima pagina, apresentamos as informacoes referentes a carteira cedida.

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: AFP: Alienacéo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienacéo Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.
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PORTFOLIO DO FUNDO =2

CRI MRV

Comentarios da Gestao | A MRV também manteve crescimento na execucao, embora a sazonalidade tipica do primeiro trimestre e a concentracao de vendas em marco tenham limitado a conversao
imediata dessas vendas em receita e caixa. Ainda assim, a administracao destacou a formacao de um backlog relevante de repasses, ja refletido no desempenho de abril, quando os repasses
subiram 28,7% frente a média mensal do trimestre e a producao avancou 9,7%, reforcando a leitura de continuidade da melhora operacional e de um inicio de segundo trimestre mais forte.

Com relacao a carteira cedida, como se trata de uma emissao recente, temos poucos meses de histérico. Ainda assim, é possivel notar no grafico abaixo que a maior parte da inadimpléncia se
concentra nas faixas inferiores a 60 dias, mantendo um nivel saudéavel para a carteira.

Com relacao ao indice de cobertura, que deve ser igual ou superior a 1,0, considerando a carteira trazida a valor presente e as disponibilidades de caixa do patrimdnio separado sobre o saldo devedor
do CRI, ha monitoramento mensal do covenant, conforme mostramos abaixo.

Percentual de Inadimpléncia da Carteira {ndice de Cobertura

0,43%

0,68%

1,09%
0,43%
0,68%

jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26

jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26
m01a1bdias m 16 a30dias m31a60dias 61 a90dias !
91a 120 dias 121a150dias  =157a180dias  ®Acima de 180 dias (VP+VD)/SD = = -Limite
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PORTFOLIO DO FUNDO
CRI Solfacil Il

Caracteristicas

Taxa de

Volume % PL L LTV Garantias Vencimento
Aquisicao
12:R$ 0,78 mm o 15,560% a.a. o o AF de Maio/2030
32:R$ 2,29 mm 1.60% 16,50% a.a. 89%/69% Equipamentose FD Maio/2033

Descricao | CRI lastreado em créditos imobiliarios decorrentes de financiamentos para a aquisicao e instalacao de
placas fotovoltaicas e sistemas acessorios para geracao de energia solar. Os financiamentos sao originados pela
plataforma da Solfacil — fundada em 2018, a Solfacil tem atuacao em varias frentes do mercado de energia solar,
oferecendo desde financiamento para consumidores instalarem sistemas solares de pequeno porte até distribuicao
de equipamentos, monitoramento da geracao, seguros e outros, possuindo grandes investidores, como SoftBank, por
tras da companhia.

Garantias | A operacdo conta com a alienacao fiduciaria de equipamentos, individualizada por CCB, além de um fundo

de despesas equivalente a 3 meses de despesas recorrentes. Fluxo Mensal
Rating| A emisséao possui rating AAA.br(sf) para as 12 e 22 séries atribuido pela Moody’s em maio/2026; a devedora, R$ 30

por sua vez, nao possui rating. Caso haja rebaixamento de dois niveis de rating da classificacéao original da emissao,
sera iniciada a Amortizacao Sequencial.

Comentarios da Gestéo | A Solfacil soma mais de R$ 4,5 bilhdes em financiamentos de projetos solares, com mais de

o . . . $
1,4 GW de poténcia instalada para cerca de 155 mil clientes. Desde que comecou a acessar o mercado de divida Re %0
(2021),~a Solfacd ja captou mais de R$ 7 bilhoes, |n<?lg|ndo emissoes de dg?entures, FIDCs e CRIs, contando essa R$ 15 /é % % 7 7 7
operacao. Além da operacao de financiamento, a Solfacil aposta na distribuicao e venda de equipamentos, segmento > [
RS 10 Z Z 7 . 7 7

R$ 25

Milhées

s

que ja representa metade da receita, e também esta investindo na distribuicao e venda de sistemas de
armazenamento de energia. A plataforma online € um ecossistema que permite que o cliente encontre tudo o que
precisa em um Unico lugar, otimizando tempo e ampliando suas oportunidades de negocio, o que impulsiona o
cresicmento acelerado da companhia. A devedora devera respeitar a Razao de Cobertura (158,73% para a 12 série e R$0

123,46% para a 32 série) e o Indice de Atraso de Estoque (nao pode exceder 15%), caso contrario, a operacao passara

a seguir a Amortizagao Sequencial. Além disso, deveréa observar uma série de indices de monitoramento com relagao jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26
a taxa de inadimpléncia e indice de pré-pagamentos.

R$ 5

m Disponibilidade =~ ®mPMT Super Sénior A % AMEX Super Sénior A ®PMT Sénior % AMEX Sénior

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos e Solfacil. Nota: AFP: Alienacéo Fiduciaria de Participacdes; AFI: Alienacao Fiduciaria de Imoével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.
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https://moodyslocal.com.br/wp-content/uploads/2026/05/Solfacil-CRI-4-1T26.pdf
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https://moodyslocal.com.br/wp-content/uploads/2026/05/Solfacil-CRI-4-1T26.pdf

PORTFOLIO DO FUNDO
CRI Dasa

Caracteristicas

Volume % PL Taxa_d? LTV Garantias Vencimento
Aquisicao
R$ 2,04 mm 1,06% 19,01% a.a. N/A FD Janeiro/2029

Descricao | CRI com lastro em debénture emitida pela Diagndsticos da América S.A. (Dasa).
Garantias | Clean.

Rating | A emisséo possui rating AAsf(bra) atribuido pela Fitch e reafirmado em junho/2026. A Dasa, por sua vez, possui rating
AA(bra), também pela Fitch, afirmado em marco/2026.

Comentarios da Gestéo | A Dasa é a lider do setor de diagnésticos brasileiro, possuindo uma capilaridade tanto de servicos quanto
geografica inigualavel. Dentre os servicos oferecidos, constam diagnoéstico por imagem, analise clinica, anéalise genética, patologia,
imunizacao, apoio a laboratérios terceiros, entre outros. A companhia prefere operar por diferentes marcas regionais, ao invés de
uma Unica subsidiaria nacional, e dentre seus maiores nomes estao: Alta Diagnosticos, Delboni, Sérgio Franco, Exame, Lab Pasteur,
Cerpe, Frischmann, Santa Luzia, Sao Marcos e Laboratérios Lustosa. Isso se traduz em uma extensa capilaridade da rede de
atendimentos e alta diversificacao do portfélio de servicos, reforcando as vantagens competitivas da Dasa diante de fornecedores,
fatores importantes para enfrentar a dindmica de mercado, que tem se tornado cada vez mais competitiva. A companhia encerrou
2025 com 840 unidades distribuidas por 13 estados e 447 milhdes de exames ambulatoriais processados.

Desde abril de 2025, a Dasa passou a concentrar suas operacoes majoritariamente em seu negécio principal de diagnosticos, apos a
transferéncia da quase totalidade dos ativos hospitalares de sua ex-controlada, impar, para uma joint-venture de controle
compartilhado com a Amil. Essa alteracao em sua estrutura aliviou as pressoes enfrentadas em sua estrutura de capital, mas nao
completamente. Para 2026, a empresa ja possui em caixa montante suficiente para fazer frente as amortizacoes previstas para esse
ano, mas ainda enxergamos uma necessidade grande de diminuir sua alavancagem, e para isso, a Dasa planeja vender ativos nao-
coredo seu balanco, o que pode melhorar seu perfil de crédito e sua bancabilidade

Consideramos esta operacao uma alocacao tatica para gestao de caixa do Fundo, e por se tratar de uma estrutura simplificada de
CRI, nao elaboramos graficos para essa operacao.

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: AFP: Alienacédo Fiduciaria de Participagdes; AFI: Alienagao Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras. 1 Fonte: Rl Agibank.
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https://ri.agibank.com.br/noticias/1t24-2-2-2-2/
https://www.fitchratings.com/research/pt/structured-finance/fitch-takes-rating-actions-on-191-cln-series-of-several-issuances-24-06-2026
https://www.fitchratings.com/research/pt/corporate-finance/fitch-affirms-dasas-rating-at-aa-bra-outlook-stable-30-03-2026

PORTFOLIO DO FUNDO =2
CRI HDOF Franca lll

Caracteristicas

Volume % PL Taga_d? LTV Garantias Vencimento
Aquisicao
R$ 1,01 milhoes 0,53% CDI + 3,40% 81% AFle FD Novembro/2029

Descrigao | Operacao lastreada em uma debénture emitida pela IZP Franca Empreendimentos Imobiliarios, para
desenvolvimento do projeto Franca 303, cujo terreno foi adquirido por uma SPE detida 100% pelo FIl HDOF11. Com
conceito criado em parceria com a Jacobsen Arquitetura, o Franca 303 tera uma torre Unica, com 6 subsolos,
térreo, além de 20 pavimentos tipo e cobertura, totalizando aproximadamente 13 mil m? de area construida. Estao
previstos 6 conjuntos corporativos com pé-direito duplo e 32 unidades residenciais, além de 2 lojas na fachada
ativa, com previsao de entrega inicialmente previsto para marco/2026.

Garantias | Contamos com a alienacao fiduciaria da fracdo ideal de 28,1% do imobvel, correspondentes a 3
unidades corporativas, avaliadas “as /s” (ou seja, no estado fisico do imével, o que atualmente abrange as obras
em andamento) em R$ 30,9 milhdes pela CBRE em setembro/2025, e fundo de despesas constituido com 1 PMT.
Para fins de calculo do LTV, estamos considerando o valor de avaliacao versus o volume total da divida, cujo saldo
devedor atualmente é de R$ 24,9 milhoes.

Rating| A emisséo e a devedora ndo possuem rating.

Comentarios da Gestao | Nessa operacao, enxergamos um risco adequado considerando a vasta experiéncia de
cada player, que entraram com equity no Fll, sendo que também foram realizadas emissoes de cotas do Fll para
captar recursos no mercado, com chamadas de capital em caso de necessidade adicional de caixa. O projeto esta
sendo desenvolvido pelo renomado escritorio Jacobsen Arquitetura. A EQC foi contratada para realizar o
gerenciamento desta obra e a Rocontec atualmente € a construtora responsavel. Na pagina a seguir, detalhamos o
andamento das obras e o cronograma fisico previsto.

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos e Hedge Investments (HDOF11). Nota: AFP: Alienacao Fiduciaria de Participagdes; AFI: Alienacao Fiduciaria de Imoével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.
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PORTFOLIO DO FUNDO =2
CRI HDOF Franca lll

Comentarios da Gestéo | Conforme informado no Glimo relatério semestral, até o final de 2025 a construtora estava avaliando o replanejamento da obra junto & incorporadora, possivelmente
postergando sua conclusao para maio/2026, principalmente devido a definicoes e revisoes dos projetos de grid de fachada, que impactaram na fabricacao e entrega de materiais € montagem da
estrutura. Vale destacar que devido a curva de planejamento aprovada contou com uma redistribuicéao de pesos e correcao de uma defasagem importante em decorréncia de atividades inicialmente
previstas na linha de base anterior, com pesos e avancos no planejamento, mas que nao constam mais no escopo apos revisoes de projeto. Com esse ajuste, a correcao no avanco acumulado real foi
concentrada no avanco do més de dezembro, resultando em um pico de avanco no més, em compensacao aos déficits de reconhecimento de avanco real dos meses anteriores.

Ao longo do semestre, a obra manteve evolucao em linha com a nova base de planejamento, com avanco das frentes de fachada, instalacoes e acabamentos. Atualmente, restam apenas arremates,
acabamentos e paisagismo como pendéncias, que devem ser concluidas até o més de julho. Os alvarés para os elevadores e o AVCB ja foram devidamente emitidos.
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Apesar do replanejamento recente para a concluséo substancial da obra em mai/26, houve atrasos por motivos diversos, mas a tendéncia atualizada é de
entrega substancial do empreendimento em jun.26 e entrega definitiva em jul/26.

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos e Hedge Investments (HDOE11).
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CRI HDOF Haddock Il

R$ 1,01 mm 0,53% CDI +3,40% 81% AFl e FD Novembro/2029

Operacao lastreada em uma debénture emitida pela IZP Haddock Empreendimentos Imobiliarios, para
desenvolvimento de projeto na Rua Haddock Lobo, cujo terreno foi adquirido por uma SPE detida 100% pelo FIl HDOF11. O
projeto serd de uso residencial (15%) e comercial (85%), desenvolvido pela Hedge, Paladin, Idea Zarvos. O projeto esta
aprovado e a construcao encontra-se em fase inicial, com previsao de entrega em marco/2027. Temos uma perspectiva de
baixo risco, considerando a vasta experiéncia de cada player, e destaque especial para a ldea!Zarvos, premiada por design e
conhecida por seus projetos diferenciados tanto no corporativo como no residencial e, consequentemente, com preco médio
acima dos concorrentes. Trata-se da segunda divida emitida para o projeto Haddock, apés atualizacao do laudo de avaliacéo
dos iméveis — como o valor do imével aumentou, as fracoes ideais do imével foram divididas entre o CRI HDOF Haddock | e I,
sem impacto no LTV méaximo (70%) de cada operacao.

Contamos com a alienacao fiduciaria da fracao ideal de 34,9% do imovel, correspondentes a 4 unidades
corporativas, avaliadas “as /s” (ou seja, no estado fisico do imével, o que atualmente abrange as obras em andamento) em R$
28,1 milhoes pela CBRE em setembro/2025, e fundo de despesas constituido com 1 PMT. Para fins de calculo do LTV, estamos
considerando o valor de avaliacao versus o volume total da divida, cujo saldo devedor atualmente é de R$ 20,7 milhoes.

A emissao e a devedora nao possuem rating.

Nessa operacao, enxergamos um risco adequado considerando a vasta experiéncia de cada player,
que entraram com equity no Fll, sendo que também foram realizadas emissoes de cotas do Fll para captar recursos no
mercado, além da emissao de dividas em valor compativel com a avaliacao dos iméveis. O projeto esta sendo desenvolvido
pelo renomado escritorio Metro Arquitetos e tera 24 pavimentos contando a cobertura, que tera sua area de lazer com vista
privilegiada para regiao. A Planservice foi contratada para realizar o gerenciamento desta obra e a Barbara atualmente € a
construtora responsavel. Na pagina a seguir, detalhamos o andamento das obras e o cronograma fisico previsto.

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos e Hedge Investments (HDOF11). Nota: AFP: Alienacao Fiduciaria de Participagdes; AFI: Alienacao Fiduciaria de Imoével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.
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PORTFOLIO DO FUNDO =2
CRI HDOF Haddock

Comentarios da Gestéo | No primeiro semestre de 2026, a obra manteve evolugao consistente, com avanco das frentes de fachada, instalacoes e acabamentos. A fachada atingiu estagio avancado,
com conclusao das muretas pré-moldadas e continuidade da instalacao dos caixilhos até a cobertura. As instalacoes prediais seguiram com execucao acompanhando a liberacao das areas pela

equipe civil, enquanto foram iniciadas as montagens dos elevadores e das escadas metalicas dos conjuntos corporativos triplex. Paralelamente, houve progresso relevante nas unidades
residenciais, com avanco das vedacoes, instalacoes e acabamentos internos.

Com isso, ao final de junho/2026, a obra atingiu avanco fisico acumulado de 74%, com pequeno desvio em relacéo a curva replanejada (77,8% no més), mas acima do planejamento contratual,

mantendo a conclusao da obra prevista para o final deste ano. Para o proximo semestre, a expectativa € de aceleracao das atividades de fachada e acabamentos, avanco da montagem dos sistemas
(incluindo elevadores), bem como ampliacao das frentes de trabalho nos pavimentos superiores, com foco na consolidacao das etapas finais da obra.

Com relacéo a comercializacao das unidades residenciais, atingiu-se 63% de unidades vendidas ao final do periodo. Em relacao as unidades corporativas e lojas, a equipe de gestdo, em conjunto
com 0s parceiros contratados, permanece ativa na prospeccao, tanto para a possibilidade de locacao quanto de venda.
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Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos e Hedge Investments (HDOE11).
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PORTFOLIO DO FUNDO
CRI Supreme

Caracteristicas

Volume % PL Ta)fa.d‘? LTV Garantias Vencimento
Aquisicao
Fianca, AFIl, AFP,
R$ 0,42 mm 0,22% CDI+ 2,52% 39% CF,FR,FOeFD Janeiro/2028

Descrigao | CRI lastreado em contratos de compra e venda e em CCB emitida pela Supreme Residence SPE Ltda. para
financiamento do empreendimento vy Home, localizado em Palmas/TO. O Ilvy Home esta as margens da Praia Graciosa e
trata-se de um projeto de uso misto, com 173 apartamentos de tamanhos variados, incluindo unidades duplex, e 9 lojas na
sua fachada ativa. Em junho/2022, a Supreme foi adquirida 100% pelo grupo TG Core, gestora que atua no desenvolvimento
imobiliario ha mais de 15 anos via equity e divida, com foco em residenciais, e 0 lvy Home passou por um retrofit no projeto
original para aprimoramento. O lancamento aconteceu em novembro do mesmo ano, registrando 55% das vendas durante o
evento inicial. A obra foi entregue, com o Habite-se emitido em 27/11/2025; e a carteira esta 75% vendida.

L]
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]
]
]
]
i ]

Garantias | Ha o aval do grupo TG Core, a alienacao fiduciaria das quotas da Supreme Residence SPE e do imével objeto da
operacao, cessao fiduciaria dos recebiveis, presentes e futuros, decorrentes das vendas de unidades do Uvy Home e fundos
de reserva e de obras, e também indices de subordinacéao (minima de 50%) e de liquidez (minimo de 120%).

Rating| A emissao e a devedora nao possuem rating.

Comentarios da Gestao | As séries seniores que o Fundo possuia em carteira foram completamente quitadas no més de
julho/2026

Data-base: 30/06/2026. Fonte: ARX Investimentos. Nota: AFP: Alienacédo Fiduciaria de Participagdes; AFI: Alienagao Fiduciaria de Imével; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras.
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GLOSSARIO

Administrador Fiduciario | Instituicao autorizada pela CVM para o exercicio de atividades
relacionadas, direta ou indiretamente, ao funcionamento, a manutencéao de um fundo de
investimento, especialmente atividades de custddia e de controladoria de ativos e de passivos.

Agente Fiduciario | Instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil (BACEN ou BC)
que possui como objeto social a administracao ou a custédia de bens de terceiros, responsavel
por proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRIs no ambito da operacao de
securitizacao.

Completion Financeiro | Um dos principais marcos referentes ao desenvolvimento de
determinado projeto, sob a 6tica de risco, o completion financeiro refere-se ao inicio da fase
operacional do referido projeto, com a entrada de recebiveis decorrentes da operacao.

Covenants | Clausulas contratuais previstas em instrumentos de divida que buscam restringir
algumas acoes do devedor, de modo a proteger os interesses dos credores, como limites ao
endividamento e ao pagamento de dividendos da empresa, bem como o cumprimento de
determinadosindices de cobertura e a prestacao de informacdes periodicamente.

CRI | Certificados de Recebiveis Imobiliarios: sao titulos de crédito lastreados (ou seja,
vinculados) em créditos imobiliarios (contratos de locacéo, contratos de compra e venda de
imovel a prazo, dividas com destinacao imobiliaria dos recursos e/ou para reembolso de
despesas imobiliarias, empréstimo com garantia imobiliaria) e com promessa de pagamento em
dinheiro; um CRI é emitido por uma companhia securitizadora e formalizada através de um
termo de securitizacao celebrado com um agente fiduciario.

Dividend Yield | Indicador que mede a performance de um investimento de acordo com os
rendimentos pagos aos seus cotistas (rendimentos distribuidos/cota a valor de mercado).

Duration| Prazo médio ponderado das amortizagoes do titulo.

Estratégia Core | Estratégia dedicada a operacdes que a gestdo buscard manter até o
vencimento.

Estratégia Tatica | Estratégia dedicada a operacdes que possam gerar uma boa relacao risco x
retorno e que podem trazer ganho de capital no mercado secundario.

(

FIl | Fundo de Investimento Imobiliario

Full Cash Sweep | Utilizacao de recursos excedentes da companhia devedora, geralmente
cedidos fiduciariamente no ambito da securitizacao, para amortizacoes extraordinarias dos CRIs
ao invés de liberar esse excedente a companhia.

Guidance | Termo utilizado para se referir as estimativas e informacoes futuras na opiniao da
equipe de gestao de um fundo, trazendo transparéncia e deixando seus investidores sempre a
par de seus projetos, planos, perspectivas e projecoes, o que busca combater a desinformacao e
fortalecer a confianca e o relacionamento com os investidores.

High Grade| Investimentos categorizados como h/gh grade sao aqueles que oferecem baixo risco
de crédito de inadimpléncia para seus investidores.

IPO | /nitial Public Offering: “oferta publica inicial” em portugués.

Lastro | O lastro de um CRI deve ser constituido por recebiveis imobiliarios (contrato de locacao,
contrato de compra e venda de iméveis, debéntures imobiliarias, CCB).

LTV | Loan-to-Value. razédo entre divida e cobertura da garantia.

Modalidades de Garantias | AFP: Alienacao Fiduciaria de Participacoes; AFl: Alienacao Fiduciaria
de Imovel; CF: Cessao Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de
Juros; FO: Fundo de Obras.

Periodo de Lock-up | Prazo previsto na Resolucdao 160 da CVM referente a restricoes a
negociacao de valores mobiliarios em mercado secundario, dependendo do publico-alvo da
oferta primaéria.

Servicer | Empresa especializada contratada em operacoes de securitizacao para
acompanhamento dos pagamentos recebidos e os efetuados de uma carteira cedida (gestéao de
recebiveis).

SPE | Sociedade de Propésito Especifico.

TVO | Termo de Verificagao de Obra: documento emitido por uma prefeitura apds a concluséao
das obras de divisao do terreno e infraestrutura em loteamentos.
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RELACOES COM INVESTIDORES

Contatos

=) ARX

INVESTIMENTOS

ARX Investimentos Ltda.

Rio de Janeiro | Av. Borges de Medeiros, 633 - 4° andar - Leblon
Sado Paulo | R. Prof. Atilio Innocenti, 165 - 16° andar - Vila Nova Conceicao

Caso tenha qualquer davida, nao hesite em nos contatar:

Relacdes com Investidores
comercial®@arxinvestimentos.com.br

arxinvestimentos.com.br
f /arx-investimentos
B ®@arxinvestimentos

(@

XB¥inc.

XP Investimentos CCTVMS.A.
Rio de Janeiro | Av. Ataulfo de Paiva, 153 - 5° e 8° andares - Leblon
Fale Conosco

(11) 40033710
oficios@xpi.com.br

Atendimento a Investidores
ir@xpi.com.br
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Este material foi elaborado pela ARX Investimentos e contém informacoes prospectivas de carater meramente informativo, que constituem
apenas estimativas e nao devem ser considerados como projecoes ou qualquer expectativa ou garantia de futuros resultados, tampouco nao
deve ser entendido como oferta, recomendacao ou analise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacao de compra ou venda. Ao
investidor € recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do Fundo, com especial atencao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica
de investimento adotados. O Regulamento e outros documentos relacionados ao Fundo estao disponiveis no site da ARX Investimentos
(https://www.arxinvestimentos.com.br/pt/fundos/real-estate/arx-fii-portfolio-renda-cdi--responsabilidade-limitada.html).

Os cotistas do Fundo e potenciais investidores devem estar cientes que as informacdes contidas neste material estao ou estaréao, conforme o
caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacdes do Fundo que podem fazer com que os seus atuais resultados
sejam substancialmente diferentes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as condicoes indicadas no
material e ndo serao atualizadas. Verifique a tributacao aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e nao
consideram os objetivos de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatéarios. Os dados
apresentados consistem em mera estimativa e nao asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencao de risco para o
investidor.

A ARX Investimentos e a administradora fiduciaria ndao se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de
rentabilidade futura. O objetivo de investimento, as conclusoes, opinides, sugestoes de alocacao, projecoes e hipoteses apresentadas sao uma
mera estimativa e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela ARX Investimentos. As
informacoes, conclusdes e anélises apresentadas podem sofrer alteracao a qualquer momento e sem aviso prévio. O investimento em
determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se
informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor caberé a decisao final, sob sua Unica e
exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material.

Esta apresentacao é fornecida, exclusivamente, a titulo informativo, e nao constitui oferta ou qualquer sugestao ou recomendacéao de
investimento, em particular ou em geral. Nao ha neste documento qualquer declaracao ou garantia, explicita ou implicita, acerca de promessa
de rentabilidades futuras quanto ao produto ou servico financeiro identificado. Este documento néao leva em conta objetivos de investimento,
situacao financeira ou necessidades particulares de qualquer pessoa fisica ou juridica individualmente considerada. Os fundos de investimento
podem estar expostos a significativa concentracao em ativos de poucos emissores, com os riscos dai decorrentes. FUNDOS DE INVESTIMENTO
NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Leia o regulamento e
os informes periddicos antes de investir. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. Para consultar as taxas segregadas dos
prestadores de servico, acesse a Plataforma de Transparéncia de Taxas no endereco www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-
fundos
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