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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da Iédmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23 da Resolugéo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).

INFORMAGCOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

ARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ Il RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“OFERTA”, “FUNDO” E “EMISSAO”, RESPECTIVAMENTE)

Esta ficha de informagdes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuigdo
da 19 (Primeira) Emissdo de Cotas do ARX Fundo de Investimento Imobilidrio Portfdlio Renda CDI+ Il Responsabilidade Limitada”
(“Prospecto Definitivo”). A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as informagdes constantes do Prospecto
Definitivo, principalmente a Se¢do 4, relativa a Fatores de Risco.

ALERTAS ‘

Risco de

perda do principal

O investimento nas cotas da 12 (primeira) Emissdo do Fundo
(“Cotas”) envolve a exposicdo a determinados riscos. Os
potenciais investidores podem perder parte substancial ou todo o
seu investimento.

Para mais informacgGes, veja a Secdo 4 “Fatores de Risco” do
Prospecto Definitivo.

[J responsabilidade ilimitada

O Fundo possui responsabilidade limitada dos cotistas,
observadas as regras e procedimentos previstos no Regulamento.

falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos investidores que necessitem de
liquidez consideravel com relagdo as Cotas da Oferta.

Para mais informacdes, veja Secdo 4 “Fatores de Risco” do
Prospecto Definitivo.

produto complexo

A Oferta ndo é adequada aos investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na
Oferta e/ou nas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.

Para mais informacgGes, veja Secdo 4 “Fatores de Risco” do
Prospecto Definitivo.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM ndo realizou andlise prévia do contetido do prospecto, nem dos documentos da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagoes ‘

A. Valor Mobiliario

Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario.

Capa do Prospecto
Definitivo

a.1) Quantidade
Ofertada

Inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, sem considerar a opgao de Lote | Capa do Prospecto
Adicional e a possibilidade de Distribuigao Parcial. Definitivo

a.2) Prego Unitario

RS 100,00 (cem reais) por Cota, incluido o custo unitario de distribui¢do da Oferta | Capa do Prospecto
de RS 4,04 (quatro reais e quatro centavos) por Cota. Definitivo
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1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacgoes ‘

a.3) Montante Ofertado

Inicialmente, RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar a
opcao de Lote Adicional e a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

Capa do Prospecto
Definitivo

a.4) Lote Suplementar

N3do.

N/A

a.5) Lote Adicional

Sim, de até 25% (vinte e cinco por cento).

Capa do Prospecto
Definitivo

Qual mercado de
negociagao?

Mercado de Balcsio da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”).

Capa do Prospecto
Definitivo

Cddigo de Negociagdo

6955226CLA

Capa do Prospecto
Definitivo

B. Outras Informacgdes

Emissor

Nome do Fundo: ARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO
RENDA CDI+ Il RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Classe de Cotas: Unica.

Capa do Prospecto
Definitivo

Administrador

NOME: BANCO DAYCOVAL S.A.
CNPJ: 62.232.889/0001-90
Website: https://www.daycoval.com.br/

Capa do Prospecto
Definitivo

Gestora

NOME: ARX INVESTIMENTOS LTDA.
CNPJ: 04.408.128/0001-40

Website: https://www.arxinvestimentos.com.br/

Capa do Prospecto
Definitivo

2. Propésito da Oferta Mais Informacgées

Qual serd a destinagdo
dos recursos da oferta?

Observada a politica de investimentos do Fundo prevista no Regulamento, os
recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora,
em: (i) CRI; (ii) LCI; (iii) LH; (iv) LIG; e (v) Cotas de fundos de investimento em
direitos creditdrios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, observados os (a) requisitos do artigo 40 do Anexo
Normativo Ill a Resolugdo CVM 175; e (b) nos demais ativos que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislagao ou regulamentagao aplicavel.

Sec¢do 3
do Prospecto
Definitivo

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informagoes

InformacGes sobre
a Gestora

A ARX INVESTIMENTOS foi fundada em 2001 e é controlada, desde 2008, pelo
grupo BNY, uma tradicional instituicdo financeira com atuagdo mundial e possui
total independéncia no pais, ao mesmo tempo que se beneficia da robusta
estrutura global do BNY.

A Gestora possui aproximadamente RS 51 bilhdes (data base: 30 de setembro de
2026) em ativos sob gestdo, distribuidos em uma grade diversificada de produtos
nas estratégias de Renda Variavel, Multimercados, Crédito Privado, DI, e desde
margo/2023, conta também com a estratégia imobilidria.

Sec¢ao 15
do Prospecto
Definitivo
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informagoes

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na area de servigos para o
mercado de capitais. Definiu para seu segmento de servicos uma estratégia de
atendimento completo das necessidades dos gestores de recursos de terceiros e
investidores (one stop shop). A Administradora trabalha com administragdo e
Informagdes sobre custddia para fundos de investimento, fundos imobilidrios, fundos de Sec¢do 15

o Administrador participagdes e fundos de direitos creditdrios. Além destes servigos, oferece do Prospecto
também a escrituragdo de fundos na B3, suporte a distribuigdo, servicos para
carteiras administradas e custddia para investidores ndo residentes (4373),
escrow account, bancarizagdo de ativos (emissdo de CCBs) e a mais diferenciada

plataforma.

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade | Impacto Financeiro
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios. O investimento nas Cotas é Maior Maior
aplicagdo em valores mobilidarios e a rentabilidade dependerd de valorizacdo e o o
rendimentos. O uso substancial de fluxo de caixa para pagar obrigacdes podera reduzir as L Média [ Medio
distribuicOes e afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. 1 Menor 1 Menor
Risco de crédito dos Ativos-Alvo da carteira do Fundo. O Fundo esta exposto ao risco de Maior Maior
crédito, pois os Ativos que eventualmente integrem a carteira do Fundo podem estar L L

. . . . . S 1 Média 1 Médio
sujeitos a capacidade dos devedores e/ou emissores em cumprir obrigacdes e
compromissos de pagamento, podendo reduzir a rentabilidade das Cotas. O Menor O Menor
Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas no Prospecto. N3ao ha garantia de Maior Maior
qgue o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto, o o
pois eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos L Média L) Medio
respectivos documentos, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. 1 Menor 1 Menor
Risco relacionado a fatores macroecondémicos relevantes. O mercado de capitais Maior Maior
brasileiro é influenciado pelas condi¢Bes econdmicas e de mercado do Brasil e de outros o o
paises. Crises, conflitos e alteracdes de politica econdmica podem afetar adversamente o [ Media [ Medio
preco dos ativos do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. 1 Menor 1 Menor
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo em mercado secundario. Maior Maior
Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, o o
podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade na negociagdo de suas Cotas no [ Media [ Medio
mercado secundario, podendo acarretar perdas do capital aplicado. 1 Menor 1 Menor

4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario Mais Informagoes ‘

Informagdes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas sdo de classe e série Unicas; correspondem a fragdes ideais do

patrimonio liquido do Fundo; ndo sdo resgataveis; terdo a forma nominativa e Secdo 2.2.
Principais caracteristicas | escritural; conferirdo direito de participar nos rendimentos do Fundo; ndo do Prospecto
conferem propriedade sobre os ativos da carteira; correspondem a um voto Definitivo

nas assembleias.
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4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario Mais Informagoes ‘

[ Indeterminado.

Determinado, sendo o prazo de dura¢do do Fundo de 5 (cinco) anos, sendo

negociacao

(

(

( ) Revenda ao publico em geral apds decorridos [ ] dias do final da oferta.

() Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo profissionais.
(

X) N3o ha restrigdes a revenda.

~ Sec¢do 15
Prazo de duragdo 3 (trés) anos de periodo de investimento e 2 (dois) anos de periodo de do Prospecto
do Fundo desinvestimento, podendo cada um deles ser prorrogado por 1 (um) ano Definitivo
adicional, a critério da Gestora, de modo que o prazo podera se estender por até
7 (sete) anos, observado o disposto no Regulamento do Fundo.
) Revenda restrita a investidores profissionais.
) Revenda a investidores qualificados apds decorridos [ ] dias do final da oferta.
Restrigdes a livre Se¢don 7.1

do Prospecto

5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informagoes ‘

Participacdo na oferta

Quem pode participar
da oferta?

[ Investidores Profissionais.
O Investidores Qualificados.

Publico em Geral.

Secdao 2.3
do Prospecto

Informacdo sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito
de prioridade

N3o aplicavel, tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira)
emissdo de cotas da Classe.

Se¢ao 6.2
do Prospecto

o resultado do rateio?

Participantes Especiais informardo diretamente ao Investidor a quantidade de
Cotas alocadas.

Qual o valor minimo Segdo 8.9
. . 10 (dez) Cotas, equivalente a R$1.000,00 (mil reais). do Prospecto
para investimento? .
Definitivo
Durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, os Investidores
. deverdo formalizar seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Secdo 8.2
Como participar . N .
Ordem(ens) de Investimento, indicando a quantidade de Cotas que pretendem do Prospecto
da oferta? . ~ . . . -
subscrever, bem como a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, junto as Definitivo
Instituicdes Participantes da Oferta.
fes N3o Institucionais: ordem de recebimento dos Termos de Aceitagdo/Ordens de Sec¢do 8.2
Como sera feito . L . e . ,
o rateio? Investimento. Institucionais: alocagdo discricionaria pelo Coordenador Lider, em do Prospecto
) comum acordo com os Ofertantes. Definitivo
. Até o Dia Util anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider e os -
Como poderei saber q s Secdo 8.2

do Prospecto

O ofertante pode
desistir da oferta?

Sim, caso o Termo de Aceitagdo/Ordem de Investimento seja condicionado ao
Montante Minimo ou nas hipoteses previstas no artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

Secao 7.3
do Prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneragao esperada?

IOF/Titulos, I0F/Cambio, Imposto de Renda, CSLL, PIS e COFINS e, quando
vigentes, IBS e CBS, conforme termos descritos no Prospecto Definitivo.

Secdo 16
do Prospecto
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5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais InformagéGes ‘

Administradora: https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-
fiduciarios/informacoes-cotista/ (neste website, em “Procurar”, digite o nome
do Fundo, cliqgue em “Detalhes” e em seguida em “Ofertas”, e entdo, clicar na
opgdo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica
de Distribuigcdo de Cotas da 19 Emisséo do ARX Fundo de Investimento Imobilidrio
Portfdlio Renda CDI+ Il Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar em “Prospecto

” u

Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);

Gestora: https://www.arxinvestimentos.com.br/ (neste website, clicar
em “Fundos” e na sequéncia clicar em “Imobilidrio”, e, entdo, localizar a
opgcao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida
em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo
CVM 160" clicar em “Consulta de InformagGes”, buscar por “ARX Fundo de

- Investimento Imobilidrio Portfdlio Renda CDI+ Il Responsabilidade Limitada”, e, Secao 5
Indicagdo de local para - . » T T S
- entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a do Prospecto
obtencdo do Prospecto . . o
opgdo desejada); Definitivo

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais
de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar
por e acessar “ARX Fundo de Investimento Imobilidrio Portfdlio Renda CDI+ Il
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Primeira Emissdo de Cotas”, o “Prospecto
Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos
e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e
depois selecionar “ARX Fundo de Investimento Imobilidrio Portfélio Renda CDI+ Il
Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou a opg¢ao desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina
da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

?o“fr:eiaaodzies XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES dielfra:slzio
MOBILIARIOS S.A. P

da oferta? Definitivo

O processo de distribuicao das Cotas poderd contar, ainda, com a adesdo de

Outras instituicOes e ) . . - Sec¢do 8.4
. outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais,
participantes . . . . . do Prospecto
da distribuicio credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Definitivo
¢ Lider por meio de adesdo a Carta Convite, a ser disponibilizada no website da B3.
3o 8.4
Procedimento Secdo 8
- Melhores esforgos. do Prospecto
de colocagdo .
Definitivo
, = . , , o Seg¢ao 5.1
Qual o periodo Ndo havera periodo de reservas. O Periodo de Coleta de IntengGes de do Prospecto
de reservas? Investimento sera de 10 de novembro de 2026 a 30 de novembro de 2026. Definii)ivo
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informacgodes

Qual a data da fixa¢do 5e¢a0 2.5
¢ 29 de outubro de 2026, data de celebracdo do Ato de Aprovacgdo da Oferta. do Prospecto
de pregos? -
Definitivo
Qual a data de Se¢do 5.1
divulgacdo do resultado | 02 de dezembro de 2026, apds a realizagdo do Procedimento de Alocagdo. do Prospecto
do rateio? Definitivo
Sec¢ao 5.1
|
Qua. @ dNata da 03 de dezembro de 2026. do Prospecto
liguidagdo da oferta? o
Definitivo
Quando receberei a Secdo 8.2
confirmagdo 02 de dezembro de 2026, qual seja, o Dia Util anterior a Data de Liquidacdo. do Prospecto
da compra? Definitivo
. . . ~ A . o Sec¢do 8.6
Quando poderei Ap0s a divulgacdo do Anudncio de Encerramento e a liberagdo das Cotas para do Prospecto
s o«
negociar? negociacao pela B3. Definitivo

Gestdo de Recursos.

L

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

