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REGULAMENTO DO ARX FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBIL
RE

IARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ II
SPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 69.693.630/0001-95

O ARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+
II RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio de natureza
especial, nos termos da Lei n® 8.668 (conforme abaixo definida), da Resolu¢do CVM 175

(conforme abaixo definida) e
regido por este Regulamento.

1. GLOSSARIO

das demais disposigoes legais e regulamentares aplicaveis, serd

1.1 Os termos e expressdes utilizados no Regulamento, quando iniciados com
letra maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos nesta clausula 1, aplicaveis tanto no

singular quanto no plural:

“Administradora”

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional
de administrac@o de carteiras de valores mobilidrios, na categoria)
de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratorio
CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793,
Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n°
62.232.889/0001-90, ou a sua sucessora a qualquer titulo.

“ANBIMA”

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anexo”

O anexo descritivo da Classe, o qual serd parte integrante do
Regulamento.

“Apéndices”

Cada apéndice descritivo de cada subclasse de Cotas, s¢
aplicavel.

“Assembleia”

A assembleia geral de Cotistas, ordinaria ou extraordinaria.

“Ativos”

Significa, quando em conjunto, os Ativos Alvo, os Outros Ativos
e os Ativos Financeiros de Liquidez que comporao a carteira da

Classe.
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“Ativos Alvo”

Significa, os CRI, as LCI, as LH, as LIG e as cotas de fundos de|
investimento em direitos creditorios que tenham como political
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII,
conforme ativos descritos no item 6.1(a) do Anexo.

“Ativos Financeiros de
Liquidez”

Os ativos financeiros nao relacionados a empreendimentos
imobilidrios que poderdo integrar a carteira da Classe, conforme
definidos no item 6.4 do Anexo.

“Auditor Independente”

A empresa de auditoria independente registrada na CVM
contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para prestar
os servicos de auditoria das demonstracdes contabeis da Classe.

“B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”

O Banco Central do Brasil.

“Classe” ou “Classe Unica”

Significa a classe unica de Cotas do Fundo denominada: "CLASSE
UNICA DE COTAS DO ARX FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ I
RESPONSABILIDADE LIMITADA”.

“CNPJ” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da)
Fazenda.

“Codigo Civil” A Lein°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Cotas” Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando referidas em|
conjunto e indistintamente.

“Cotista” O titular das Cotas devidamente inscrito no registro de cotistas
do Fundo.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobilidrios.

“Custodiante” O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicio financeira)

devidamente autorizada pela CVM para a prestacao de servigos
de custodia de valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio CVM n° 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede
na cidade de Sado Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ
sob 0 n°® 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a qualquer titulo.

“CVM”

A Comissao de Valores Mobiliarios.
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“Data de Inicio do Fundo”

A data da 1* (primeira) integralizacdo de Cotas.

“Demais Prestadores de
Servicos”

Os prestadores de servigos contratados pela Administradora ¢
pela Gestora, em nome do Fundo ou da Classe, conforme o caso,
nos termos da clausula 4 do Anexo.

“Dia Util”

Significa qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais; ou (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Escriturador”

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para a prestagao de servigos
de custodia de valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede
na cidade de Sdao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNP)J
sob 0 n° 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a qualquer titulo.

“FII”

Fundo de investimento imobilidrios constituido nos termos dol
Anexo Normativo III & Resolugdo CVM 175.

“Fundo”

O ARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
PORTFOLIO RENDA CDI+ II RESPONSABILIDADE
LIMITADA.

“Gestora”

ARX INVESTIMENTOS LTDA. sociedade limitada,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
gestdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n® 6.455, de 1° de agosto de 2001, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenidal
Borges de Medeiros, n° 633, salas 401, 402 e 403, Leblon, CEP
22.430-041, inscrita no CNPJ sob o n° 04.408.128/0001-40, ou al
sua sucessora a qualquer titulo.

“IPCA/IBGE”

O Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

“LCI”

IAs letras de crédito imobiliario.

“Lei n° 6.404”

A Lein® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n° 8.668”

A Lein®8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“LH”

As letras hipotecarias.
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“LIG”

As letras imobiliarias garantidas.

“Outros Ativos”

Os demais ativos permitidos pela regulamentacdo em vigor paraj
aquisicao pelos FII, nos termos do item 6.1(b) do Anexo.

“Patrimonio Liquido”

O patrimdnio liquido da Classe.

“Pessoas Ligadas”

As pessoas definidas no item 5.14.2.

“Periodo de

Desinvestimento”

O periodo de 2 (dois) anos subsequente ao Periodo de Investimento.

“Periodo de Investimento”

O periodo de 3 (trés) anos contados da Data de Inicio do Fundo.

“Primeira Emissao”

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, para constitui¢do do
da
estabelecidas no Suplemento A do Anexo.

patrimdénio  inicial Classe, conforme caracteristicas

“Politica de Investimento”

A politica de investimento descrita na clausula 6 do Anexo.

“Prazo de Duracao”

Significa o prazo de funcionamento do Fundo, que terd inicio naj
Data de Inicio do Fundo e término em 5 (cinco) anos contados
da Data de Inicio do Fundo, compreendendo o Periodo de
Investimento e o Periodo de Desinvestimento, cada qual
prorrogavel por 1 (um) ano adicional, a critério da Gestora, de
modo que o Prazo de Duragao podera se estender por até 7 (sete)
anos contados da Data de Inicio do Fundo, sem necessidade de
deliberagao da Assembleia, observado o item 3.1.

“Prestadores de Servicos

Significa, a Administradora e a Gestora, quando em conjunto.

Essenciais”

“Regulamento” O presente regulamento do Fundo, sendo certo que todas as
referéncias ao Regulamento incluirdo o Anexo, os seus
Suplementos e, se houver, os Apéndices.

“Resolucao CVM 160” A Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme

alterada.

“Resolucao CVM 175”

A Resolugao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada.

“Suplemento”

O suplemento descritivo das caracteristicas de cada emissdo de|

Cotas, que integra o Anexo.
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“Taxa de Administracdo” |A remuneracao a ser paga para a Administradora, nos termos do
item 5 do Anexo.

“Taxa de Custodia” A remuneragao a ser paga para a Custodiante, nos termos do item
5.3 do Anexo.

“Taxa de Distribuiciao A taxa de distribui¢do primadria incidente sobre as Cotas objeto

Primaria” de ofertas publicas, a qual podera ser cobrada dos subscritores

das Cotas no momento da subscri¢ao primaria de Cotas e sera
equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em|
cada nova emissao de Cotas, conforme aplicavel.

“Taxa de Gestao” A remuneragdo a ser paga para a Gestora, nos termos do item 5
do Anexo.
“Taxa Global” Tem o significado atribuido no item 5.1 do Anexo.

“Taxa de Performance” A remuneragao devida para a Gestora, nos termos do item 5.2 do
Anexo.

“Termo de Adesao” O termo de ciéncia de risco e adesdo a este Regulamento

a ser assinado por cada Cotista quando da subscri¢do das Cotas.

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio,
conforme o Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175.

2.2 O Fundo ¢ constituido com 1 (uma) tnica classe de Cotas, sem subclasses,
sendo vedada a afetacdo ou a vinculacao, a qualquer titulo, de parcela do patrimoénio da
Classe a qualquer subclasse de Cotas que venha a ser criada. Uma vez que o Fundo ¢
constituido com classe Uinica de Cotas, as referéncias a Classe neste Regulamento serdo
entendidas como referéncias ao Fundo e vice-versa.

2.2.1 As disposi¢des relativas a Classe encontram-se no Anexo.

2.3 Nao ha subclasses na data de constitui¢do do Fundo. Eventuais subclasses
serdo objeto de Apéndice proprio, nos termos do item 2.3.1.

2.3.1 A criacdo de novas subclasses dependera de aprovacao prévia da Assembleia
e da formalizacao do respectivo Apéndice.

3. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO

3.1 O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo e término
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em 5 (cinco) anos contados da Data de Inicio do Fundo, sendo 3 (trés) anos de Periodo de
Investimento e 2 (dois) anos de Periodo de Desinvestimento, podendo cada um desses
periodos ser prorrogado por 1 (um) ano adicional, a critério da Gestora, de modo que o Prazo
de Duragdo podera se estender por até 7 (sete) anos contados da Data de Inicio do Fundo,
sem necessidade de deliberagao da Assembleia, observada a possibilidade de prorrogagao
por prazo superior mediante deliberacdo da Assembleia.

3.2 Ao término do Prazo de Duragdao do Fundo, incluidas as prorrogagdes
previstas no item 3.1, a Administradora devera convocar Assembleia para deliberar sobre a
eventual prorrogacao adicional do prazo de duragdao ou sobre a liquidacdo do Fundo. Nao
aprovada a prorrogag¢do, o Fundo entrard em liquidacao, nos termos da clausula 11 do Anexo.

3.3 Durante o Periodo de Investimento, eventuais desinvestimentos realizados
pela Classe poderao ser reinvestidos de acordo com a Politica de Investimento, observada a
possibilidade de distribuicdo de rendimentos e/ou de amortizacdo de Cotas, a exclusivo
critério da Gestora.

3.4 Apds o término do Periodo de Investimento, a Classe ndo poderd realizar
novos investimentos em Ativos Alvo, exceto se tais investimentos: (a) tiverem por objetivo
a preservacao do valor dos investimentos da Classe em Ativos Alvo; ou (b) decorrerem de
investimentos em Ativos Alvo negociados e acordados previamente ao término do Periodo
de Investimento, assim considerados aqueles em relacdo aos quais a Classe ja tenha assinado
boletins de subscricdo, compromissos de integralizagao ou outro documento vinculante para
a aquisicao.

4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administracdo fiducidria do Fundo serd realizada pela Administradora.

4.2 A gestao do Fundo seré realizada pela Gestora.

43 A contratagdao dos Demais Prestadores de Servicos, pela Administradora e/ou

pela Gestora observard o disposto na regulamentacdo aplicavel e no Anexo referente a
Classe.

5. OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacoes e Poderes da Administradora

5.1 A Administradora, observadas as limitagdes estabelecidas no Regulamento e
na legislacdo e na regulamentagao aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios
a administracao do Fundo, na sua respectiva esfera de atuagao.

5.2 Compete a Administradora, observado o disposto no Regulamento e na legislagdo
vigente:




(2)

(b)

(©)
(d)
(e)
®

(g)

(h)

(1)
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realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio da Classe;

abrir e movimentar contas bancarias;
representar a Classe em juizo e fora dele;
solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao de cotas em mercado organizado;

implementar as emissdes de novas Cotas aprovadas pela Assembleia, nos termos do
Regulamento;

considerando a orientacdo de decisdo discricionaria de investimento da Gestora,
executar a referida decisao quanto a formalizagao para a aquisi¢ao dos bens e direitos
que comporao o Patrimonio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento da
Classe prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora,
nos termos do presente Regulamento e da regulamentacdo em vigor, em relagao aos
Ativos que constituam valores mobiliarios e ativos financeiros;

providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, das restrigoes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios:

(1) nao integram o ativo da Administradora;

(2) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

3) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidac¢do judicial ou extrajudicial;

(4)  ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora;

(5) nao sdo passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; €

(6)  ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais, exceto para
garantir obrigagdes assumidas pelo Fundo;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(1) a documentagao relativa aos imoveis eventualmente integrantes do patrimonio
da Classe e as operagdes do Fundo; e




)
(k)

Q)

53
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(2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a
Resolugao CVM 175, quando for o caso;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢cdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
Classe.

Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja

sujeita, a Administradora obriga-se a:

(a)

(b)

(©

(d)

(©)

()

(g)

cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 104 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 29 e 30 do
Anexo Normativo III & Resolugdo CVM 175;

observar as vedacdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos
artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolugao CVM 175;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(1) o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias;

3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

4) os pareceres do Auditor Independente; e

(%) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe;

pagar, as suas expensas, a multa cominatoria por cada dia de atraso no cumprimento
dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel;

elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo
Regulamento e pela regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo
Normativo III a Resolucao CVM 175;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos
contratados em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem
como as demais informagdes cadastrais do Fundo e da Classe;

manter o servigo de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 16.4 abaixo;
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(h) observar as disposi¢cdes do Regulamento;

(1) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer “Fato Relevante”, assim entendido por
qualquer deliberacao da Assembleia, da Administradora, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios
a elas referenciados; (i1) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as
Cotas; e (ii1) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condi¢ao de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

g) cumprir as delibera¢des da Assembleia; e

(k) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugdo
CVM 175.

54 A responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios que eventualmente
venham a integrar a carteira da Classe, nas hipoteses do item 6.2 do Anexo, compete
exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade fiduciria, nos termos do
artigo 26, § 2°, do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, competindo-lhe adquirir,
alienar, gerir, acompanhar e assinar todos os documentos necessarios para a formaliza¢ao da
aquisicdo e alienagdo de tais ativos, em nome do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento da Classe prevista neste Regulamento, sem prejuizo da responsabilidade da
Gestora pelas analises, orientagdes e recomendagdes a serem realizadas por esta no ambito
do investimento, acompanhamento e desinvestimento nos referidos ativos imobilidrios,
conforme aplicavel, considerando que a politica de investimentos da Classe ndo prevé de
forma direta a aquisicdo de ativos imobilidrios. A Administradora e a Gestora, conforme
aplicavel, devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

5.5 A Administradora e a Gestora respondem, perante os cotistas, em suas
respectivas esferas de atuagdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas
contrarias a este Regulamento ou a regulamentacao aplicavel, comprovados em sentenga
judicial ou arbitral transitada em julgado.

5.6 A Administradora e a Gestora ndo serdo responsabilizadas por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo e a Classe Unica venham a sofrer
em virtude da realizagdo de suas operacdes, observado o disposto no item 7.1.2 abaixo.

Obrigacoes e Poderes da Gestora

5.7 A gestdo da carteira dos Ativos do Fundo, exceto imodveis, sera realizada pela
Gestora, mediante a identificacdo, analise, sele¢do, avaliagao e negociagao dos Ativos Alvo,
dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez, bem como auxilio e recomendagao
a Administradora em relagdo a eventuais imoveis que integrem a carteira do Fundo,
conforme disposto neste Regulamento.
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5.8 A Gestora detém amplos poderes para negociar, adquirir e alienar os Ativos listados
na Politica de Investimento em nome da Classe, de acordo com o disposto neste
Regulamento e na regulamentacdo em vigor, sendo certo que, com relagdo a imoveis, tais
poderes caberdo a Administradora, observado o disposto no item 5.4 acima.

59 A gestdo da carteira alcangard, nos termos do artigo 86, §§ 1° e 2°, da parte geral da
Resolugao CVM 175, caso venha a ser aprovado em Assembleia, a utilizacdo de Ativos na
prestagdo de fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de reteng@o de risco.

5.10 Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja
sujeita, a Gestora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigagdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos
artigos 105 e 106 da parte geral da Resolugao CVM 175;

(b) observar as vedacgdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 45 e 101 da parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo
Normativo III a Resolugao CVM 175;

(c) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer dos
Demais Prestadores de Servigos contratados pela Gestora, em nome do Fundo ou da
Classe;

(d) providenciar, as suas expensas, a elaboracdo do material de divulgagdo da Classe;

(e) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem
a documentagao relativa as operagdes da Classe;

63 observar as disposi¢des do Regulamento;
(2) cumprir as deliberagdes da Assembleia;

(h) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugdo
CVM 175;

(1) praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira dos Ativos € a0 cumprimento
da Politica de Investimento da Classe;

) recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em
eventuais imoveis integrantes da carteira;

(k) dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e
avaliacdo dos ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

()] gerir individualmente a carteira dos Ativos, exceto imoéveis, com poderes
discricionarios para negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento
da Classe, exceto com relacdo a imoveis, em que as atribuicdes da Gestora serdo
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limitadas a recomendacdo a Administradora a respeito do investimento ou

desinvestimento;

(m) identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar e aprovar a alienagdo e
aquisicao, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia, salvo nas hipdteses de
conflito de interesses, dos Ativos existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patrimonio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento da Classe, inclusive
com a elaboragao de analises economico- financeiras, se for o caso;

(n) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolugdo
do valor do patriménio do Fundo;

(0) sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento;

(p)  monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(@ conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos e optar (1) pelo reinvestimento
de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou (2)
pela realizagao da distribui¢do de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das
Cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia;

() votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos do Fundo, conforme politica de
voto;

(s) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condigao de Gestora; ¢

(t) quando entender necessario, solicitar & Administradora que submeta a Assembleia
proposta de grupamento ou desdobramento das Cotas ou de outras matérias
pertinentes aos interesses dos Cotistas.

Vedacoes

5.11 Sem prejuizo de outras vedagdes estabelecidas na legislacdo, na

regulamenta¢do e na autorregulacdo aplicaveis, ¢ vedado aos Prestadores de Servigos

Essenciais, nas suas respectivas esferas de atuagdo, em nome do Fundo:

(a)
(b)

(©)

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas na regulamentacgdo
vigente, incluindo, mas nao se limitando a previsao dos artigos 122, inciso II, alinea
“a”, item 3 da parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32, §2° do Anexo
Normativo III a Resolugdo CVM 175;

vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo das Cotas
subscritas a prazo;




(d)
(©)
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garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras
dos Cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Adicionalmente ao previsto no item acima, ¢ vedado a Gestora, utilizando

recursos da Classe:

(a)
(b)
(©)

(d)

(©)

®

(2

conceder crédito sob qualquer modalidade;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo III a Resolugdo CVM 175, realizar operagdes da Classe quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a Administradora,
Gestora ou consultor especializado, se aplicavel; (2) a Classe e Cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patrimonio
Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante de cotistas; e (4) a Classe e o
empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimdnio da Classe, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pelo Fundo, exclusivamente nas hipdteses
permitidas pela lei e pela regulamentagao da CVM;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
no Anexo Normativo III a Resolucao CVM 175;

realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao; e

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

5.12.1 A vedacao prevista no item (d), acima, ndo impede a aquisi¢do, pelo
Fundo, de imdveis, caso tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do Fundo ou a constitui¢do de Onus reais para garantir
obrigacdes assumidas pelo Fundo, na forma da legislagdo vigente e nos termos do
item 6.2 do Anexo.

5.12.2 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
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tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes
proprias.

5.13

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a

Administradora, a Gestora ou consultor especializado, conforme aplicavel, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia.

5.13.1 As seguintes hipoteses sao exemplos de situacdo de conflito de
interesses:
(a) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie,

(b)

(©

(d)

(e)

5.13.2

(a)

(b)

pela Classe, de imovel de propriedade da Administradora, da Gestora, do
consultor especializado ou de pessoas a elas ligadas;

a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie
de imovel integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, a Gestora, o consultor especializado ou pessoas a elas
ligadas;

a aquisicdo, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratagdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora
para prestacdo dos servigos referidos no art. 27 do Anexo Normativo III a
Resolugdo CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do
patrimonio inicial de classe de cotas; e

a aquisicdo, pela Classe, de valores mobilidrios de emissdo da
Administradora, da Gestora, do consultor especializado ou pessoas a elas
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tnico do art.
41 do Anexo Normativo III a Resolugao CVM 175.

Consideram-se pessoas ligadas:

a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, com exceg¢ao dos
cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, desde
que seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e




Daycoval s

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (a) e (b),
acima.

5.133 Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pela Classe, de imdvel
de propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada 8 Administradora,
a Gestora ou ao consultor especializado.

Responsabilidades

5.14

A Administradora, a Gestora ¢ os Demais Prestadores de Servigos

responderao perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas
de atuacdo, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissoes
contrarios ao Regulamento e as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo
do dever dos Prestadores de Servigos Essenciais de fiscalizar os Demais Prestadores de
Servigos, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da clausula 4 do Anexo.

6.1

5.14.1 Para fins do item 5.15 acima, a afericdo da responsabilidade da
Administradora, da Gestora e dos Demais Prestadores de Servicos tera como
parametros as obrigacdes previstas (a) na Resolugdo CVM 175 e nas demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo o
Anexo, os seus suplementos e os Apéndices; e (¢) nos respectivos contratos de
prestagao de servigos, se houver.

5.14.2 A Gestora ndo estd sujeita as penalidades aplicaveis pelo
descumprimento dos limites de concentragdo e diversificacdo de carteira de ativos e
concentracao de risco definidos neste Regulamento e na Resolugao CVM 175 quando
o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos
alheios a sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no
patrimonio liquido ou nas condi¢des gerais do mercado de valores mobiliarios. Caso
o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) Dias Uteis consecutivos,
ao final desse prazo a CVM recebera as devidas explicacoes para o
desenquadramento.

SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

A Administradora e a Gestora deverdo ser substituidas nas hipdteses de (a)
renuncia; (b) destituicdo por deliberacdo da Assembleia; ou (c)
descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administracdo de fundos de
investimento imobilidrios, no caso da Administradora, ou para o exercicio
profissional de administra¢do de carteira de valores mobiliarios, na categoria
de gestor de recursos, no caso da Gestora.

6.1.1 Havendo pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, fica
vedado a Administradora renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, observado
o disposto no item 10.1.5 abaixo, sendo permitida, contudo, a sua destitui¢do por
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deliberagao da Assembleia.

Na hipoétese de rentincia ou descredenciamento da Administradora ou da

Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em

até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.

6.2.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia prevista no caput, caso a
Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

6.2.2 No caso de renuncia dos Prestadores de Servigos Essenciais, a sua
efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de rentuincia, sendo que:

(a) a Gestora deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até que seja
efetivamente substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcdes até
a averbagao, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, da ata da Assembleia
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, ressalvado o disposto na regulamentacao aplicavel.

6.2.3 Aplica-se o disposto no item 6.2.2(b), acima, mesmo quando a
Assembleia deliberar a liquidagdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidagao.

6.2.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a
CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocagdo da Assembleia de que trata o item 6.2 acima.

6.2.5 Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado ndo seja
substituido pela Assembleia prevista no item 6.2 acima, a Classe deverd ser
liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas func¢des até que a
liquidagdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

6.2.6 Nas hipoteses referidas no item 6.2.2, acima, bem como na sujei¢cdo da
Administradora ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
que eleger novo administrador constitui documento hébil para averbacao, no cartdrio
de registro de imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos imoveis integrantes
do patrimoénio da Classe.

6.2.7 A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imodvel integrante de
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patrimonio da Classe ndo constitui transferéncia de propriedade.

6.3 Enquanto uma nova Gestora ndo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma
aquisicdo ou alienacdo de Ativos podera ser realizada pelo Fundo, ressalvados (1) o
cumprimento dos compromissos vinculantes j& firmados, que poderdao ser cumpridos pelo
Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢des contratuais, a
critério da Administradora, ¢ (2) a venda de Ativos Financeiros de Liquidez para o
pagamento de despesas e encargos da Classe previstos neste Regulamento; e (b) a
Administradora podera contratar um gestor para executar parte das tarefas atribuidas em
relacdo aos Ativos Alvo e aos Ativos Financeiros de Liquidez que componham o portfolio
do Fundo.

6.4 Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

6.5 Caso a Assembleia referida no item 6.2 acima aprove a substitui¢do do
Prestador de Servigo Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para
substitui-lo, a Administradora devera convocar uma nova Assembleia para nomear o
substituto do Prestador de Servigo Essencial.

6.5.1 Se (a) a Assembleia prevista no item 6.5, acima, ndo aprovar a
substitui¢do do Prestador de Servigo Essencial, inclusive por falta de quoérum,
considerando-se as 2 (duas) convocagoes; ou (b) tiver decorrido o prazo estabelecido
no item 6.2.2, acima, sem que o prestador de servigo substituto tenha efetivamente
assumido as fung¢des do Prestador de Servigo Essencial substituido, a Classe devera
ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até¢ que a
liquidagdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

6.6 Se a Assembleia nao eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagio no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagio extrajudicial,
o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacao do
Fundo.

6.7 O Prestador de Servigo Essencial substituido deverd, sem qualquer custo
adicional para a Classe, (a) colocar a disposi¢ao do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a
contar da data da efetiva substituicao, todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados
e demais informagdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no artigo 130
da parte geral da Resolucdo CVM 175, de forma que o prestador de servigo substituto possa
cumprir os deveres e obrigagdes do Prestador de Servico Essencial sem solucao de
continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administragdo fiduciaria ou a
gestdo do Fundo, conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo
prestador de servico que vier a substitui-lo.
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6.8 Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel ao Fundo, no caso de
decretacao de regime de administracao especial temporaria (RAET), intervengao, liquidacao
extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servi¢o Essencial, conforme o caso e
conforme aplicével, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o
caso, assumira as suas funcdes, podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a
substitui¢do do Prestador de Servigo Essencial; ou (b) a liquidacao da Classe. A partir de
pedido fundamentado do administrador temporario, do interventor ou do liquidante,
conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme
0 caso.

6.9 No caso de renuncia do Prestador de Servigo Essencial, este continuara
recebendo, até a sua efetiva substituicao ou a liquida¢ao do Fundo, a remuneragao estipulada
por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungoes.

6.10 As disposigoes relativas a substituicao dos Prestadores de Servigos Essenciais
aplicam-se, no que couberem, a substitui¢ao dos Demais Prestadores de Servigos.

7. ENCARGOS

7.1 Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e do artigo 42 do
Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, constituem encargos do Fundo e da Classe as
seguintes despesas bem como outras aprovadas pela Gestora e que possam ser encargo do
Fundo nos termos das normas vigentes:

(a) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo ou da
Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicagdo de
relatérios e informacgdes periddicas previstas na Resolugdo CVM 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive
comunicagdes aos Cotistas;

(d)  honorarios e despesas do Auditor Independente;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira da Classe, incluindo
despesas relativas & compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoéveis que

componham o patrimonio da Classe, observada a Politica de Investimento;

63 despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra da execucgdo de
garantia ou de acordo com um devedor;
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honorérios de advogados, encargos, custas e despesas processuais correlatas,
incorridos em defesa dos interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor da condenagdo imputada ao Fundo ou a Classe,, se for o caso,
abrangendo as demandas em que a Administradora, a Gestora ou o Custodiante
figurem como parte exclusivamente em razao de atos regulares praticados em nome
e no interesse do Fundo ou da Classe, nos termos do item 7.1.1 abaixo;;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos integrantes da
carteira da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores

de servigos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas respectivas fungdes;

despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos Ativos
integrantes da carteira da Classe;

despesas com a realiza¢do da Assembleia;

despesas inerentes a constituicao, a fusdo, a incorporagao, a cisao, a transformacao ou
a liquidacado da Classe;

despesas com a liquidagdo, o registro e a custdodia de operagdes com os Ativos
integrantes da carteira da Classe;

despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira da Classe;
despesas inerentes a distribui¢do primaria das Cotas, sem prejuizo da possibilidade
de serem arcadas pela Classe ou pelos subscritores das novas Cotas emitidas, e
despesas inerentes a admissdo das Cotas a negociacdo em mercado organizado;

Taxa Global, incluindo a Taxa de Administragao e Taxa de Gestao;

Taxa de Performance;

Taxa Maxima de Distribuicao;
despesas relacionadas ao servi¢o de formagao de mercado para as Cotas;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da
Resolugdo CVM 175;

despesas com a contratacao da agéncia classificadora de risco, se houver;

honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades, caso venham a ser
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contratadas:

(1) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades
de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliacio de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam Vvir a integrar a carteira
de ativos;

(2) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a exploragdao do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao dos
respectivos imodveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

3) formador de mercado para as Cotas.
Taxa de Custodia devida ao Custodiante, nos termos do item 5.3 do Anexo;
gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios & manutengao, conservagao e reparos dos imoveis integrantes do
patrimonio da Classe;

honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas,
conforme previstas no artigo 20 do Anexo Normativo III & Resolugdo CVM 175;
e

montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragao com
base na taxa de administracao, de performance ou de gestdo, observado o disposto
no artigo 99 da parte geral da Resolu¢do CVM 175.

7.1.1 Estao abrangidos como encargo do Fundo, nos termos do artigo 117,
inciso VII, da Parte Geral da Resolugdo CVM 175 e do item 7.1 (g) deste
Regulamento, os honorarios advocaticios contratuais, os honorarios de sucumbéncia,
as custas, as despesas processuais € quaisquer outros custos ou encargos arbitrais,
judiciais e extrajudiciais, bem como eventuais condenag¢des imputadas aos
prestadores de servicos essenciais do Fundo, quando figurarem: (a) no polo passivo
ou ativo de acdes judiciais ou procedimentos arbitrais, conjunta e diretamente com o
Fundo; ou (b) isoladamente, no polo passivo de agdes judiciais ou procedimentos
arbitrais em que, por sua natureza, o Fundo devesse responder.

7.1.2 Caso, por decisdo judicial transitada em julgado, reste caracterizada a
responsabilidade de qualquer prestador de servigcos essencial do Fundo por ter agido
dolosamente ou com culpa grave, este devera ressarcir o Fundo das despesas e
valores que tenham sido suportados pelo Fundo, na propor¢do cabivel, em
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decorréncia do disposto no item 7.1.1 acima.

7.1.3 Potenciais despesas futuras relacionadas a contingéncias identificadas
e razoavelmente estimaveis, decorrentes das situacdes descritas no item 7.1.1 acima
poderdo ser provisionadas na contabilidade do Fundo, e, a critério da Administradora,
poderdo ser constituidas reservas em ativos de liquidez para fazer frente a essas
potenciais despesas.

7.1.4 Na hipotese de se deliberar pela liquidacao do Fundo, caso existam
provisdes constituidas nos termos do item 7.1.1 acima, os Cotistas poderdo deliberar
que a liquidagcdo do Fundo ficard condicionada a prévia transferéncia dos valores
provisionados para conta vinculada, em beneficio do prestador de servigos essencial
do Fundo que possa vir a arcar com as despesas relacionadas as demandas que
levaram a constitui¢ado de tais provisdes, ou a adogao de outro mecanismo de garantia
equivalente, conforme deliberado em Assembleia e acordado por tal prestador
essencial. Caso ndo deliberem pela prévia transferéncia dos valores para conta
vinculada, os Cotistas estardao entitulados para deliberar sobre a estratégia de quitacao
integral dos passivos da Classe para que se proceda a sua liquidacao e extingao.

7.1.5 Os recursos transferidos para conta vinculada nos termos do item 7.1.4
acima deverdo ser utilizados exclusivamente para fazer frente as despesas
relacionadas as demandas que ensejaram a constituicdo das provisdes. Ainda, o
prestador de servigo essencial em questdo deverd assumir o compromisso de devolver
aos cotistas do Fundo, na propor¢ao de suas cotas na data da liquidacao do Fundo ou
apos referido evento, quaisquer recursos eventualmente remanescentes, apos o
encerramento definitivo de tais demandas. Para fins de esclarecimento, a
responsabilidade dos cotistas estara limitada aos recursos transferidos para a conta
vinculada, nos termos do item 7.1.4 acima.

7.1.6 Qualquer despesa ndo prevista no item 7.1 acima como um encargo
do Fundo ou da Classe devera correr por conta do Prestador de Servigo Essencial que
a tiver contratado.

7.1.7 Uma vez que o Fundo ¢ constituido com classe unica de Cotas, todos
os encargos e contingéncias do Fundo serdo debitados do patrimdnio da Classe.

8. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO
PATRIMONIO LiQUIDO E DAS COTAS

8.1 A apuracao do valor dos Ativos do Fundo ¢ de responsabilidade da
Administradora, nas hipdteses em que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre que este
estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos Ativos a partir dos
seus critérios, metodologia e fontes de informagao, de acordo com a regulamentagao vigente.
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8.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos ¢ reproduzido no manual de
apregamento dos ativos do Custodiante, observada a regulamentagao aplicavel.

8.2 No caso de imoveis que eventualmente integrem o patrimonio da Classe, o
reconhecimento contabil serd feito inicialmente pelo seu custo de aquisi¢ao, previamente
avaliado nos termos do item 6.2.1 do Anexo.

8.3 As provisdes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe
serdo calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacao vigente.

8.4 O Patrimdnio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a
receber, acrescido do valor dos Ativos da Classe, deduzidas as exigibilidades e outros
passivos, conforme regulamentagao aplicavel.

8.5 O valor patrimonial das Cotas da Classe sera calculado pela Administradora
de acordo com as regras previstas no Anexo.

8.6 Os custos da distribuigdo primaria das Cotas arcados pela Classe serdo
diferidos e apropriados ao resultado da Classe, de forma linear, pelo prazo de 60 (sessenta)
meses contados da Data de Inicio do Fundo, conforme as praticas contdbeis aplicaveis e o
manual de aprecamento e contabilizacdo da Administradora.

9. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

9.1 Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serdo adquiridos pela
Administradora em carater fiducidrio, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos
os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de
Investimento da Classe, conforme orientacdes a serem encaminhadas pela Gestora,
observado o disposto no presente Regulamento e na regulamentacgao aplicavel.

9.2 No instrumento de aquisi¢ao de bens e direitos reais integrantes do patriménio
do Fundo, a Administradora fara constar as restri¢gdes decorrentes da propriedade fiduciaria,
previstas pelo artigo 7° da Lei n® 8.668 e destacard que os bens adquiridos constituem
patriménio do Fundo.

9.3 Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, em especial os
imoveis mantidos sob a propriedade fiducidria da Administradora, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patrimdénio da Administradora.

9.4 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis
integrantes do patrimonio do Fundo.
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10. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

10.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimdnio Liquido est4 negativo, a
Administradora imediatamente (a) suspendera a subscri¢ao de novas Cotas € o pagamento
da amortizagao/rendimentos das Cotas; (b) comunicard a verificagdo do Patriménio Liquido
negativo a Gestora, que deverd interromper a aquisi¢ao de novos ativos; e (c¢) divulgara fato
relevante, nos termos do item 13.2 abaixo.

10.1.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do Patrimdnio Liquido
negativo, a Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um
plano de resolu¢dao do Patrimdnio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os
requisitos previstos no artigo 122, caput, 11, “a”, da parte geral da Resolugio CVM
175; e (b) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusio
da sua elaboragdo, para deliberar sobre o plano de resolu¢ao do Patriménio Liquido
negativo.

10.1.2 Se, apds a adocao das medidas previstas no item 10.1.1 acima pela
Administradora, os Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de
modo fundamentado, que o Patrimonio Liquido negativo ndo representa risco a
solvéncia da Classe, a ado¢do das medidas previstas no item 10.1.1 acima sera
facultativa.

10.1.3 Na hipétese de, previamente a convocacao da Assembleia de que trata
o item 10.1.1(b) acima, a Administradora verificar que o Patrimdnio Liquido voltou
a ser positivo, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo dispensados de prosseguir
com os procedimentos previstos nesta clausula 10, devendo a Administradora
divulgar novo fato relevante, nos termos do item 13.2 abaixo, no qual constem o
valor atualizado do Patrimoénio Liquido e, resumidamente, as causas e as
circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo.

10.1.4 Na hipoétese de, posteriormente a convocacao da Assembleia de que
trata o item 10.1.1(b), acima, e anteriormente a sua realizacdo, a Administradora
verificar que o Patrimdnio Liquido voltou a ser positivo, a Assembleia devera ser
realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patrimonio
Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido
negativo, ndo se aplicando o disposto no item 10.1.5 abaixo.

10.1.5 Na Assembleia prevista no item 10.1.1 (b) acima, caso o plano de
resolucdo do Patrimdnio Liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo
deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da parte geral
da Resolugao CVM 175: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir
o Patrimonio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporagdo da Classe por
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outro fundo de investimento; (¢) a liquidacdo da Classe, desde que ndao haja
obrigacdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaragao
judicial de insolvéncia da Classe.

10.1.6 A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no
item 10.1.1 (b) acima, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira da Classe,
sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedird a realizagdo da Assembleia pela
Administradora. Serd permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida
Assembleia, desde que prevista na convocagdo da Assembleia ou autorizada pela
mesa ou pelos Cotistas presentes.

10.1.7 Se a Assembleia de que trata o item 10.1.1 (b) acima nao se instalar
por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas
no item 10.1.5 acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracao
judicial de insolvéncia da Classe.

10.2 A CVM podera pedir a declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, sempre
que identificar situagdo em que o Patrimoénio Liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

10.2.1 Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracao
judicial de insolvéncia da Classe, diante da vedagdo de rentuncia da Administradora
conforme o item 6.1.1 acima, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaragao
judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de
Administragdo e da Taxa de Gestdo terd prioridade em relacdo aos demais encargos
do Fundo e da Classe.

10.3 Tao logo tenha ciéncia da declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera (a) divulgar fato relevante, nos termos do item 13.2 abaixo; e (b)
efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do
artigo 125 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

11. ASSEMBLEIA

11.1 E de competéncia privativa da Assembleia, observado, quando aplicavel, as
competéncias para deliberacdes previstas nos Apéndices de cada subclasse:

(a) deliberar anualmente sobre as demonstragdes contabeis do Fundo;

(b) deliberar sobre a substitui¢do da Administradora e/ou da Gestora;

(c) aprovar a emissao e distribui¢do de novas Cotas, bem como definir se os Cotistas
possuirdo direito de preferéncia na subscri¢ao das novas Cotas;




(d)

(e)
()
(g)

(h)

(1)

)

(k)

Q)
(m)

(n)
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deliberar sobre a fusdo, a incorporagao, a cisdo, total ou parcial, a transformagdo ou
a liquidagao da Classe;

alterar o Regulamento, exceto nas demais hipdteses previstas no item 11.1.1;
deliberar sobre o plano de resolucao do Patriménio Liquido negativo;

deliberar sobre o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe e as demais
alternativas previstas no item 10.1.5 acima;

deliberar sobre a alteragao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;

apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagcdo de
Cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, nos termos deste Regulamento,
fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas
que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do
§ 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo III a
Resolugdo CVM 175;

alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global e/ou a Taxa de Performance;

deliberar previamente sobre a eventual contratagdo da Administradora, da Gestora, do
consultor especializado ou de partes a eles relacionadas para o exercicio da fungao de
formador de mercado; e

deliberar sobre a prorrogacao do Prazo de Duracao do Fundo, exceto as prorrogagdes
previstas no item 3.1.

11.1.1 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizagao
da Assembleia, nas seguintes hipoteses: (a) necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou de entidade
autorreguladora; (b) necessidade de atualizagao dos dados cadastrais dos Prestadores
de Servicos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servigos; ou (¢) reducao da
Taxa Global ou da Taxa de Performance.

11.1.2 As alteragdes referidas nos itens 11.1.1(a) e (b) acima deverdo ser
comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
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implementagdo. A alteracdo referida no item 11.1.1(c) acima devera ser comunicada
imediatamente aos Cotistas.

11.2 Em caso de reestruturagdo do Fundo (seja via cisdo, fusdo, incorporagdo ou
outro mecanismo permitido pela regulamentagdo) nao havera direito de reembolso no caso
de cotistas dissidentes, desde que observada a regulamentacao aplicavel, inclusive o artigo
119 da parte geral da Resolucao CVM 175.

11.3 A convocacdo da Assembleia deverd ser feita pela Administradora, nos
termos da regulamentagdo aplicavel e deste Regulamento.

11.4 Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas titulares
de, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulagdo ou, ainda, o representante dos
Cotistas, poderao, a qualquer tempo, requerer a convocagao da Assembleia para deliberar
sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunhao de Cotistas.

11.4.1 O pedido de convocagao da Assembleia pelos Prestadores de Servigos
Essenciais, pelo Custodiante, pelos Cotistas ou pelo representante dos Cotistas sera
dirigido a Administradora, que, por sua vez, devera convocar a Assembleia, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado do seu recebimento. A convocacao e a realiza¢ao
da Assembleia serdo custeadas pelos requerentes, salvo se a Assembleia assim
convocada deliberar em contrario.

11.4.2 A convocagdo da Assembleia devera ser encaminhada pela
Administradora a cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora, da
Gestora e, durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

11.4.3 Na convocagao, deverdo constar o dia, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia, observado o disposto no item 11.619 abaixo. A convocagdo
da Assembleia deverd enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja
matérias que dependam da aprovagdo da Assembleia.

11.5 A primeira convocagao da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias ordinarias € com pelo menos 15 (quinze)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias extraordinarias, contado o prazo da data de
envio da convocagao para os Cotistas.

11.5.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15
(quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagao.




11.6

11.7
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A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas

as informacgdes ¢ documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias:

(a)

(b)

(©

11.8

em sua pagina na rede mundial de computadores;

na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao.

11.7.1 Nas Assembleias ordinarias, as informacdes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso I1I, do Anexo Normativo III
a Resolucdo CVM 175, sendo que as informacgdes referidas no artigo 36, inciso 1V,
da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocagado dessa
Assembleia.

11.7.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informacgdes de que trata o caput incluem:

(a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21
do Anexo Normativo III a Resolugao CVM 175; ¢

(b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao CVM
175.

Por ocasido da Assembleia ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por

cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de

requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia
da Assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

11.8.1 O pedido de que trata o item 11.8 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos
no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, ¢ deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia
ordinaria.

11.8.2 O percentual de que trata o item 11.8 deve ser calculado com base nas
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participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia.

11.8.3 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no item 11.8, a Administradora deve divulgar pelos meios
previstos no item 11.7, acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do
prazo previsto no item 11.8.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

11.9 A Assembleia serd instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

11.10 Todas as decisoes em Assembleia deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas no item 11.11, abaixo. Por maioria simples entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia.

11.11 As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e), (h), (1),
(k)e(l)doitem 11.1, dependerdo de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia, por Cotas
que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

11.11.1 Nos termos do artigo 11, § 2° inciso I, do Anexo Normativo III a
Resolucdo CVM 175, os Cotistas que detenham mais de 10% (dez por cento) das
Cotas emitidas terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento) nas
deliberagdes sobre as matérias previstas nas alineas (b), (d) e (1) do item 11.1,
aplicando-se a tais deliberagdes o quérum qualificado previsto no item 11.11.

11.12 Os percentuais de que trata o item 11.11, acima deverdo ser determinados
com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de convocacdo qual
sera o percentual aplicdvel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo
por quérum qualificado.

11.13 A Administradora e a Gestora, isoladamente ou em conjunto, podem
encaminhar aos Cotistas um pedido de representacio em Assembleia, mediante
correspondéncia fisica ou eletronica, ou por meio de antincio publicado, no minimo, na
pagina eletronica da Classe, devendo o pedido satisfazer os seguintes requisitos:




(a)

(b)

(©

11.14
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conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido,
incluindo, mas nao se limitando a proposta de voto do(s) prestador(es) de servigos
quanto as matérias em deliberacao;

facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta do prestador de servigos, por
meio do mesmo instrumento de representacao; e

ser dirigido a todos os Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio

por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar 8 Administradora o envio de pedido
de procuracdo aos demais Cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos
previstos no item 11.13(a), acima.

11.15

11.14.1 Ao receber a solicitagdo de que trata o caput, a Administradora devera
encaminhar, em nome do(s) Cotista(s) solicitante(s), o pedido de procuragao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo(s) Cotista(s) solicitante(s), em
até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagio.

11.14.2 Nas hipoteses do 11.14, a Administradora pode exigir:

(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido, que pode se dar por meio
digital; e

(b) copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar o(s) Cotista(s) solicitante(s), quando o pedido for assinado por
representante legal.

11.14.3 E vedado a Administradora do Fundo:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 11.14,
acima;

(b) cobrar pelo encaminhamento do pedido de procuragdo e por qualquer outra
tarefa relacionada a matéria; e

(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no

item 11.14.2, acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela

Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pela Classe afetada.
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11.16 O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.

11.17 Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de
cotistas do Fundo na data da convocagao da Assembleia, bem como os seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos.

11.18 Ressalvado o disposto abaixo, ndo poderao votar na Assembleia (a) os Prestadores de
Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos; (b) os socios, diretores e empregados
dos Prestadores de Servicos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servigos; (c) as partes
relacionadas dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servigos e dos
seus respectivos socios, diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contabeis que
tratam desse assunto; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe
no que se refere a matéria em deliberagdo; ou (e) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa
a laudo de avaliacdo de bens de sua propriedade.

11.18.1 A vedagado de que trata o item 11.18 acima nao se aplicara quando (a) os tinicos
Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens 11.18 (a) a (e) acima; ou (b) houver a
aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das demais Cotas em
circulacao, que podera ser manifestada na propria Assembleia ou constar em permissao,
especifica ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pela
Administradora.

11.18.2 A vedagdo de que trata o item 11.18 acima também ndo se aplicard quando todos
os subscritores de cotas forem conddminos de ativo com que concorreram para a
integralizacao de Cotas, de forma que estes podem votar na Assembleia que apreciar o
laudo utilizado na avaliagao do ativo para fins de integralizacdo de cotas, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404.

11.18.3 Previamente ao inicio das deliberagdes, cabe ao cotista de que trata o item 11.18
(d), acima, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

11.19 A Assembleia serd realizada de modo parcial ou exclusivamente eletronico, de acordo
com o que for informado aos Cotistas na convocagdo. Nos termos do artigo 75 da parte geral
da Resolugao CVM 175, somente sera admitida a participacao presencial dos Cotistas, caso a
Assembleia seja realizada de modo parcialmente eletronico.

11.19.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a autenticidade
e a seguranca na transmissao de informagdes, particularmente os votos, que deverdo ser
proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios eficazes para assegurar a
identificacdao dos Cotistas.
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11.19.2 Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou

eletronica, desde que recebida pela Administradora com, no minimo, 1 Dia Util de

antecedéncia da realizagdo da Assembleia.

11.20

As deliberagdoes da Assembleia poderdo, ainda, ser tomadas por meio de

processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

11.21

11.20.1 A consulta sera formalizada pelo envio de comunicagdo pela
Administradora a todos os Cotistas, nos termos da cldusula 12 do Anexo, que devera
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

11.20.2 Os Cotistas terdo, no minimo, 15 (quinze) dias para se manifestar no
ambito da consulta formal no caso das assembleias extraordinarias e 30 (trinta) dias

no caso de assembleia geral ordinaria.

O sumario das decisdes tomadas na Assembleia devera ser disponibilizado

aos Cotistas no mesmo dia de sua realizacao.

12.

12.1

REPRESENTANTE DOS COTISTAS

A Assembleia pode eleger até 1 (um) representante para exercer as fungdes de

fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas.

12.2

12.1.1 A eleicdo dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
(cem) cotistas.

12.1.2 Salvo disposi¢do contraria neste Regulamento, o representante dos

Cotistas deve ser eleito com prazo de mandato a se encerrar na proxima Assembleia

que deliberar sobre as demonstragdes contabeis da Classe, permitida a reeleigao.

12.1.3 A funcao de representante dos cotistas ¢ indelegéavel.

Somente pode exercer a funcdo de representante dos Cotistas, pessoa

natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:




(a)

(b)

(©

(d)

©
()

12.3

(a)

(b)
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ser Cotista;

nao exercer cargo ou funcdo na Administradora ou na Gestora, ou no controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou fun¢do no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com a Classe e/ou subclasse, conforme aplicavel; e
ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitagcdo temporaria aplicada pela CVM.

12.2.1 Cabe ao representante dos Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungao.

Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(1) emissao de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do artigo
29 do Anexo Normativo III a Resolugao CVM 175;

(2) transformagao, incorporacao, fusao ou cisao;
3) denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou

crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

(4) analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras da Classe;
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(5) examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(6) elaborar relatorio que contenha, no minimo: (i) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de cotas de
emissao da Classe detida por cada um dos representantes de cotistas; (iii)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv) opinido sobre as
demonstragdes contabeis da Classe e o formuldrio cujo conteudo reflita o
Suplemento K da Resolugdo CVM 175, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacao da
Assembleia; e (v) exercer essas atribui¢des durante a liquidagao da Classe.

12.4 A Administradora € obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar
a disposi¢do dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes contabeis e o formulario de que trata o
item 12.3(b)(6)(iv), acima.

12.5 O representante dos Cotistas pode solicitar 8 Administradora esclarecimentos
ou informagodes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

12.6 Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das
demonstragdes contabeis de que trata o item 12.3(b)(6)(iv), acima, e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacao nos termos
do artigo 61 da parte geral da Resolucao CVM 175 e do artigo 38 do Anexo Normativo III
a referida Resolugao.

12.7 O representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

12.7.1 Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos

representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia,

independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.
12.8 O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo a Classe e aos Cotistas.

12.8.1 O representante dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo
interesse da Classe.

13. INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

13.1 As informagdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe deverdo ser
divulgadas nas paginas da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores,
em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, e mantidas




Daycoval s

disponiveis para os Cotistas.

13.2

13.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida
no caput, enviar as informagdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe a
entidade administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a
negociagao, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

A Administradora sera obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento,

qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos
integrantes da carteira da Classe. A Gestora e os Demais Prestadores de Servigos serao
responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de
que venham a ter conhecimento.

13.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, alienar ou
manter as Cotas.

13.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os Cotistas;
(b) informado a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociagao; (¢) divulgado na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (d) mantido nas paginas da Administradora, da Gestora e, durante a
distribuicao publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

13.2.3 Sao exemplos de fatos potencialmente relevantes (a) a alteracdo no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (b) observado o disposto no
Anexo, a contratacdo de formador de mercado e o término da prestacao de tal servigo;
(c) observado o disposto no Anexo, a contratacdo da agéncia classificadora de risco
e o término da prestacao de tal servico; (d) observado o disposto no Anexo, a
mudanca na classificacao de risco atribuida as Cotas, se houver; (e) a substitui¢cao da
Administradora ou da Gestora; (f) a fusdo, a incorporagao, a cisdo ou a transformacao
da Classe; (g) a alteracdo do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagao; (h) o cancelamento da admissao das Cotas a negociacdo em mercado
organizado; (i) a emissdo de novas Cotas; (j) o atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas da Classe;
(k) a desocupacgao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis integrantes do
patrimdnio da Classe que sejam destinados a arrendamento ou locagdo e que possa
gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (I) o atraso no andamento de
obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (m)
propositura de a¢do judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira
da Classe; e (n) a venda ou locagao dos imodveis integrantes do patrimonio da Classe
destinados a arrendamento ou locacdo, € que possam gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe.
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Ressalvado o disposto no item 13.3.1, abaixo, os fatos relevantes podem,

excepcionalmente, deixar de ser divulgados se a Gestora ou a Administradora entenderem
que sua revelagdo pora em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe ou dos Cotistas.

13.4

(a)

(b)

(©)

(d)
(©)
()

13.5

13.3.1 A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato
relevante na hipotese de a informagdo escapar ao controle ou se ocorrer oscilagao
atipica na cotagdo, preco ou quantidade negociada de Cotas.

A Administradora deve divulgar as seguintes informagdes periddicas:

mensalmente, até¢ 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletronico cujo contetido reflita o Suplemento I da Resolugdo CVM 175;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento do trimestre a
que se referir, o formulario eletrénico cujo contetido reflita o Suplemento J da

Resolugao CVM 175;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem:

(1) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente; e

(2) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K da
Resolugao CVM 175;

anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e

no mesmo dia de sua realizag¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia.
13.4.1 A Administradora deve reenviar o formuléario eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento K, mencionado no item (c)(2), acima, atualizado na

data do pedido de registro de distribui¢ao publica de novas Cotas.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,

relativos a informagdes eventuais sobre a Classe, ou sobre as subclasses, conforme
aplicaveis:

(a)

edital de convocacgdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;
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(b) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;
(c) fatos relevantes;

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do art. 40 do Anexo
Normativo III a Resolugado CVM 175, com excecao das informagdes mencionadas
no item II.7 do Suplemento H da referida norma, quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

(e) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
extraordinaria; e

63 em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos
Cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo
Normativo III a Resolu¢ao CVM 175.

13.6 No caso de Classes ndo listadas em mercado organizado de valores
mobilidrios e que sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas exclusivamente a
investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantenha vinculo familiar ou
societario familiar, a divulgagdo das avaliacdes de que trata o item 13.5(d), acima, ¢
facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas quando requeridas.

13.7 As demonstracdes contabeis do Fundo deverdo ser elaboradas e divulgadas de
acordo com as regras especificas editadas pela CVM.

13.7.1 O Fundo teré escrituragdo contabil propria.

13.7.2 O exercicio social do Fundo tera duragdo de 12 (doze) meses,
encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.

13.7.3 As demonstracdes contabeis do Fundo serdo auditadas anualmente
pelo Auditor Independente.

14. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

14.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo
decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto.

14.2 A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagado
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aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo
o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

14.3 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer
direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

14.4 A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou
de orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no
Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisoes de voto com
base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de
investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

14.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser
encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://www.arxinvestimentos.com.br/content/dam/arxinvestment/documents/home
page/policies/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADci0%20de%20Direito%
20de%20V0t0%20em%20AG_2025.pdf

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES
DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

15. TRIBUTACAO

15.1 Para ndo se sujeitar a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao
aplicara recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo. Para propiciar tributagdo favoravel
aos Cotistas pessoa natural, a Administradora envidard melhores esforgos para que (a) o
Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando
admitidas a negocia¢do no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcao organizado.

15.2 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos
de imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (a) o Fundo possua,
no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (¢) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas
ligadas, titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das
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Cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda, cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
e (d) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

15.2.1 Para efeito do disposto no item 15.2 acima, consideram-se pessoas
ligadas ao Cotista:

(a) pessoa fisica:
(1) 0s seus parentes até o segundo grau; e

(2) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até¢ o
segundo grau; e

(b)  pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n°® 6.404.

PIS/COFINS e IBS/CBS

Os rendimentos e ganhos oriundos produzidos pelo Fundo e auferidos por pessoas juridicas
nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicao do
Programa de Integracdo Social (“PIS”) e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade
Social (“COFINS”) as aliquotas respectivas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento)
e 4% (quatro por cento) conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no
caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das
contribuicoes do PIS e da COFINS.

A partir de 1° de janeiro de 2027, as Contribui¢des do PIS e da COFINS serdo substituidas pela
Contribui¢ao sobre Bens e Servigos (“CBS”), conforme determina a Emenda Constitucional n°
132, de 20 de dezembro de 2023 (“EC 132”). A partir dessas alteragdes ao sistema tributario,
os rendimentos financeiros € os ganhos com titulos e valores mobiliarios auferidos por pessoas
juridicas ndo-financeiras ndo sofrerdo, em regra, a incidéncia da CBS, nos termos do art. 6°,
incisos V e VII, da Lei Complementar n° 214, de 16 de janeiro de 2025 (“LC 214”). Tais
previsdes serdo igualmente aplicaveis ao Imposto sobre Bens e Servicos (“IBS”), o qual entraré
em vigor de forma escalonada partir de 1° de janeiro de 2029, como previsto pela EC 132.
Apesar dessas disposi¢des, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais
quanto a possibilidade da ndo incidéncia de IBS e de CBS sobre seus rendimentos financeiros
e ganhos oriundos de operagdes com titulos e valores mobilidrios.

Por sua vez, as instituicdes financeiras em geral estardo, via de regra, sujeitas a incidéncia de
IBS e de CBS sobre os seus rendimentos financeiros e ganhos com titulos e valores mobiliarios,
mediante a aplicacdo da sistematica de regime especifico de incidéncia desses tributos, tanto
como previsto, ndo exaustivamente, nos arts. 182 a 184 da LC 214 nos arts. 269 a 272 da
Resolucao CGIBS n° 6, de 30 de abril de 2026 (“Regulamento IBS™) ¢ nos arts. 269 a 272 do
Decreto n°® 12.955, de 29 de abril de 2026 (“Regulamento CBS”).
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Além disso, existe a possibilidade de pessoas juridicas ndo-financeiras serem compelidas ao
recolhimento de IBS e de CBS sobre rendimentos financeiros e ganhos com titulos e valores
mobilidrios. O art. 183, §2°, I, da LC 214, determina que poderdo se enquadrar no regime
especifico de incidéncia do IBS e da CBS, aplicavel as institui¢cdes financeiras, os fornecedores
que prestem servico financeiro (i) no desenvolvimento de atividade econdmica; (ii) de modo
habitual ou em volume que caracterize atividade econdmica; ou (ii1) de forma profissional,
ainda que a profissao ndo seja regulamentada.

Pelos motivos expostos acima, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores
legais quanto a possibilidade de incidéncia de IBS e de CBS sobre os rendimentos financeiros
e ganhos oriundos de operagdes com titulos e valores mobilidrios relacionados ao Fundo.

Em seu turno, os fundos de investimento ndo serdo, em principio, contribuintes do IBS e da
CBS, em razdo do disposto no art. 26, V, da LC 214, com a redacdo dada pela Lei
Complementar n° 227, de 13 de janeiro de 2026 (“LC 227”).

Nao obstante, 0 §5°-A do mesmo art. 26 da LC 214 demanda o preenchimento de requisitos a
fim de que os FIIs ndo sejam considerados contribuintes do IBS e da CBS.

Os FII que realizem operagdes com bens imodveis, inclusive operagdes com direitos reais sobre
bens imoveis, ndo serdo contribuintes do IBS e da CBS, desde que, cumulativamente:

i.  tenham suas cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado e possuam, no minimo, 100 (cem) cotistas; e

il. ndo possuam:

a) cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 20% (vinte por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos FII ou pelos Fiagro, ou ainda
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 20% (vinte
por cento) do total de rendimentos;

b) conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, assim entendidos os parentes
até segundo grau, titulares de cotas que representem 40% (quarenta por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelos FII ou pelos Fiagro, ou ainda cujas
cotas lhes deem direito ao recebimento de rendimento superior a 40% (quarenta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo;

c) cotistas pessoas juridicas que, isoladamente ou em conjunto com cotistas
que sejam seu socio controlador ou suas controladas e coligadas, detenham mais
de 50% (cinquenta por cento) das cotas do fundo, exceto quando o cotista for
entidade fechada de previdéncia.

Adicionalmente, mesmo que ndo atendam as condi¢des estabelecidas acima, ndo serdo
contribuintes do IBS e da CBS os FII cujas cotas sejam detidas, direta ou indiretamente, em
mais de 95% (noventa e cinco por cento), pelas seguintes entidades, alternativamente:

i. FII ou Fiagro que atenda as condig¢des i. € ii. acima;

ii. Fundo de investimento constituido no Brasil exclusivamente para
acolher recursos de planos de beneficios de previdéncia complementar e de planos
de seguros de pessoas, regulados e fiscalizados pelos Orgaos governamentais
competentes;
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jii. Entidades de previdéncia e fundos de pensdo no Brasil, regulados e
fiscalizados pelos 6rgdos governamentais competentes; ou

iv. Fundo de investimento que, embora nao constituido como FII ou Fiagro,
atenda as condigdes i. e ii. acima.

Finalmente, ndo serdo contribuintes do IBS e da CBS os demais fundos de investimento cujo
patrimonio seja constituido exclusivamente por aplicacdes em participagdes societdrias,
certificados, direitos, titulos, valores mobiliarios e demais ativos financeiros permitidos pela
Comissao de Valores Mobilidrios, observadas as demais disposi¢des da LC 214.

O tratamento das taxas da Classe em relagdo ao IBS e a CBS observara o disposto no item
5.5 do Anexo.

15.3 A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar
alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir
o tratamento tributario mais benéfico a estes.

16. DISPOSICOES FINAIS

16.1 Nao serd realizada a integralizacdo ou a amortizagcdo das Cotas em dias que
ndo sejam Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados
estaduais ou municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apuracio do valor
das Cotas e de realizagdo da integralizagdo, da amortizagao e do resgate das Cotas.

16.2 Todas as obrigagdes previstas no Regulamento, inclusive obrigacdes de
pagamento, cuja data de vencimento coincida com dia que ndo seja Dia Util serdo cumpridas
no Dia Util imediatamente subsequente, ndo havendo direito por parte dos Cotistas a
qualquer acréscimo.

16.3 Todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma prevista
no artigo 132 do Cdédigo Civil, isto €, excluindo-se o dia do comeco e incluindo- se o dia do
vencimento.

16.4 A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas,

responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, por meio do
telefone: 0800- 7750500, do e-mail: pci@bancodaycoval.com.br, e do enderego fisico:
Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo.

16.5 Em caso de conflito entre as disposi¢des deste Regulamento e as do Anexo,
prevalecerdo as disposi¢des do Anexo.

17. FORO




17.1

Da}’CDVHI Servicos Fiduciarios

Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir

quaisquer questdes oriundas do Regulamento.

R E

(o restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco)

Avenida Poulista, 1793 - S3o Pauls - 5P 01311-200-Bela Vista
PaBX- 11-3138.0500 - Foec11-32138 . 0400-wwwewe doyooval com br
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ANEXO — CLASSE UNICA DE COTAS DO
ARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ II
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do ARX Fundo de Investimento
Imobiliario Portfolio Renda CDI+ Il Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressoes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos na clausula 1 do Regulamento, aplicaveis
tanto no singular quanto no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliério,
conforme o Anexo Normativo III a Resolucao CVM 175.

1.2 Considerando que a Classe ¢ constituida sob a forma de condominio
especial sob o regime fechado, o resgate de Cotas sera admitido apenas nas seguintes
hipoteses: (i) quando do término do Prazo de Duracao; (ii) quando da amortizagao integral
das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacao da Classe e/ou do Fundo, nos termos
da regulamentagdo vigente; ndo sendo de competéncia dos Cotistas deliberar sobre a
amortizacdo de suas Cotas. A amortiza¢ao das Cotas observara os itens 8.1.3 e 8.1.4 deste
Anexo.

1.3 A Classe ¢ classificada pela ANBIMA como Tipo FII de Papel CRI Gestao
Ativa e Segmento Multicategoria, nos termos das Diretrizes de Classificagdo de Fundos
de Investimento Imobilidrio da ANBIMA.

2. PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 A Classe terd prazo de duracdo de 5 (cinco) anos, contados da Data de
Inicio do Fundo, sendo 3 (trés) anos de Periodo de Investimento e 2 (dois) anos de Periodo
de Desinvestimento, podendo cada um deles ser prorrogado por 1 (um) ano adicional, a
critério da Gestora, de modo que o prazo poderé se estender por até¢ 7 (sete) anos, nos
termos do item 3.1 do Regulamento. Eventuais subclasses terdo o mesmo prazo de
duragao, respeitados os termos do respectivo Apéndice.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE
3.1 As Cotas serdo destinadas ao publico em geral.

4. DEMALIS PRESTADORES DE SERVICOS
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Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora, em nome do Fundo,
para a Classe

4.1 A Administradora devera contratar, em nome do Fundo, para a Classe,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os servigos de:

(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe;
(b) escrituracao das Cotas; e
(c) auditoria independente.

4.2 A Administradora e a Gestora, de forma conjunta, poderdo contratar, em
nome do Fundo, para a Classe, os seguintes servigos:

(a) distribui¢do primdria de cotas;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios
e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de Ativos;

() empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos € a comercializacao dos respectivos
iméveis e consolidar dados econdOmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

(d) formador de mercado para as Cotas, observado, se for o caso, o disposto no item
11.1(m) do Regulamento, acima.

421 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdo de imoveis integrantes do patriménio da Classe, conforme
mencionado no item 4.2(c), acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobiliarios da carteira compete exclusivamente a Administradora, que detém sua
propriedade fiduciaria, sesmpre mediante recomendacao da Gestora.

4.3 A Administradora devera prestar diretamente (desde que habilitada para
tanto) ou, conforme o caso, contratar terceiros devidamente habilitados, sem prejuizo de
sua responsabilidade e da responsabilidade de seu diretor responsavel, os servigcos de
custodia de ativos financeiros integrantes do patriménio da Classe, bem como
escrituracao de Cotas.

4.3.1 E dispensada a contratagio do servigo de custodia para os ativos
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financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da
Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de
liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

4.4 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera
responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de Servigos contratados
pela Administradora, em nome do Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servigos nao
forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos

Demais Prestadores de Servigos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

4.5 A Gestora poderd contratar, em nome da Classe, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os servicos de:

(a) intermediagdo de operagdes para a carteira da Classe;

(b) classificacdo de risco das Cotas; e

(c) cogestdo da carteira da Classe.
4.5.1 A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos
Demais Prestadores de Servigos contratados pela Gestora, em nome de cada
Classe, se (a) os Demais Prestadores de Servicos ndao forem participantes de
mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos Demais
Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuagdo da CVM.

Custodiante

4.6 A custodia dos ativos financeiros integrantes da carteira da Classe,

incluidos os Ativos Alvo, sera exercida pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servigos

de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes

da carteira do Fundo.

Escriturador

4.7 A escrituracao de Cotas da Classe sera exercida pelo Escriturador.

Auditor Independente

4.8 O Auditor Independente serd contratado para auditar as demonstragdes
contabeis da Classe.

Intermediarios
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4.9 A Gestora devera contratar um ou mais intermediarios para prestar os
servicos de intermediacao de operagdes para a carteira da Classe.

Distribuidores

4.10 A distribui¢do publica das Cotas devera ser realizada por distribuidores
devidamente autorizados pela CVM, nos termos da regulamentacdo aplicavel, a serem
definidos de comum acordo entre Administradora e Gestora.

Formador de mercado

4.11 A Administradora e a Gestora, de forma conjunta, mediante solicitacao da
Gestora, podera contratar servigos de formador de mercado para prestar os servigos de
formacao de mercado para as Cotas.

Consultoria Especializada

4.12 A Administradora e a Gestora, de forma conjunta, respeitado o disposto na
regulamentagdo aplicavel, poderdo contratar consultoria especializada, para prestar
servicos definidos pela Gestora, incluindo dar suporte e subsidiar as atividades de anélise,
selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos da Classe.

Empresas de Acompanhamento de Projetos

4.13 A Administradora ¢ a Gestora, de forma conjunta, poderdao contratar
empresas especializadas para administrar locagcdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploracao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos € a comercializacao dos respectivos imoveis
e consolidar dados economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento.

S. TAXA GLOBAL, TAXA DE CUSTODIA, TAXA DE
PERFORMANCE E OUTRAS TAXAS

5.1 A Classe esta sujeita a Taxa Global incidente sobre o valor contabil do
Patrimonio Liquido, para pagamento da remuneragao devida & Administradora (“Taxa de
Administragdo”), a Gestora (“Taxa de Gestdao™), e ao(s) distribuidor(es) pela prestacao de

servicos continua a Classe (“Taxa Médxima de Distribui¢do™) equivalente a:

a) 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano,
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durante o periodo compreendido entre a Data de Inicio do Fundo e o 5°
(quinto) aniversario da Data de Inicio do Fundo (“Prazo Inicial”), observado
o disposto no item 5.1.10 abaixo; e

b) 1,00% (um inteiro por cento) ao ano, a partir do Dia Util
subsequente ao término do Prazo Inicial, caso o Prazo de Duragdo seja
prorrogado, seja a critério da Gestora, nos termos do item 3.1 do
Regulamento, seja mediante deliberacdo da Assembleia, até o encerramento
do Fundo.

5.1.1 Independentemente do percentual indicado no item 5.1, a Administradora
sempre fara jus a uma remunera¢do minima mensal de R$ 13.000,00 (treze mil reais)
pelos servigos de administracdo e de R$ 1.000,00 (mil reais) pelos servigos de
custodia, ainda que a Taxa de Administragdo calculada nos termos deste item 5 ndo
alcance tal valor.

5.1.2 A Taxa Global sera calculada e provisionada diariamente, com base em
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e sera paga pela Classe, por
periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que 0s
servicos forem prestados, observados os valores minimos estabelecidos neste Anexo.

5.1.3 Os valores minimos mensais serdo atualizados anualmente, a partir do més
subsequente a Data de Inicio do Fundo, pela variacao positiva do IPCA/IBGE.

5.14 O Sumario da Remuneragao da Classe, com a divisao da Taxa Global entre
os Prestadores de Servigos Essenciais e os distribuidores, estara disponivel no site da
ANBIMA (https://data.anbima.com.br/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos), nos
termos dos Oficios-Circulares n°® 3/2024 e n° 6/2024/CVM/SIN e do Oficio n°
20/2024/CVM/SSE.

5.1.5 Em atencdo ao disposto no artigo 98 da parte geral da Resolugdo CVM
175, a Taxa de Administragio ¢ a Taxa de Gestdo compreendem também as
respectivas taxas previstas nos regulamentos dos fundos e classes de cotas investidos
pela Classe, exceto os valores correspondentes a taxas, remuneragao dos prestadores
de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham
suas cotas admitidas a negocia¢do em mercado organizado ou (ii) sejam geridos por
partes ndo relacionadas a Gestora, os quais também poderdo cobrar taxa de ingresso,
saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos.

5.1.6 A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

5.1.7 A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa
de Administracdo e da Taxa de Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente
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pela Classe aos Demais Prestadores de Servigos, desde que o somatorio dessas
parcelas ndo exceda o valor total da respectiva taxa. A Taxa Global ndo inclui os
demais encargos da Classe, os quais serdo debitados diretamente de seu patrimonio.

5.1.8 Caso, em qualquer més, as Cotas tenham integrado ou passado a integrar
indice de mercado nas condigdes previstas no artigo 33, § 1° inciso I, do Anexo
Normativo III a Resolugdo CVM 175, a Taxa de Administragdo passara a ser
calculada como percentual sobre o valor de mercado da Classe, apurado com base na
média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento,
salvo se a Assembleia deliberar pela manutengdo do método de calculo previsto no
item 5.1, nos termos do § 4° do mesmo artigo.

5.1.9 No caso de destituigdo e/ou renuncia da Administradora e/ou da Gestora,
os valores devidos a titulo de remuneracao serao pagos pro rata temporis até a data
do efetivo desligamento, ndo lhes sendo devidos quaisquer valores adicionais apos
tal data. Os custos de transferéncia da propriedade fiducidria seguem os itens 6.4 do
Regulamento.

5.1.10  Durante os 12 (doze) primeiros meses contados da Data de Inicio do
Fundo, a Gestora renunciard integralmente a Taxa de Gestdao, de modo que a parcela
da Taxa Global correspondente a Taxa de Gestao nao sera devida pela Classe nesse
periodo, sem prejuizo da remuneracdo da Administradora e da Taxa Maxima de
Distribuigao, e sera revertida em beneficio do Fundo.

5.2 A Gestora fard jus a taxa de performance equivalente a 20% (vinte por
cento) da rentabilidade da Classe (método ativo), depois de deduzidas todas as despesas,
inclusive custos da oferta e a Taxa Global, que exceder 100% (cem por cento) da variacao
acumulada do Certificado de Depdsito Interbancario — CDI (“Benchmark™ e “Taxa de
Performance”, respectivamente), conforme a formula a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Resultados) — (CDI)]

Onde:

VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de

performance;
CDI: variagao acumulada do Certificado de Deposito Interbancério de um dia, over extra

grupo, base 252 Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3 (www.b3.com.br), no periodo

compreendido entre a Data de Inicio do Fundo e a Data de Apuragao da Performance;
Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos Corrigidos)] / (VC Base)} — 1
onde:

Valor da Cota: Valor da cota contéabil de fechamento do ultimo Dia Util anterior a Data de
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Apuragdo da Performance;

Rendimentos Corrigidos: Corresponde ao somatorio dos valores efetivamente distribuidos

aos Cotistas a titulo de rendimentos desde a Data de Inicio do Fundo até a Data de Apuragao

da Performance, corrigidos pelo CDI; e

VC Base: Valor inicial da cota do fundo, considerando o valor integralizado sem dedug¢ao

das despesas da oferta, ou ainda, no caso de periodos de apuragdo subsequentes em

decorréncia de eventual prorrogacao do Prazo de Duracao do Fundo, patrimonio liquido

contabil utilizado na Primeira Data de Apuracao da Performance, conforme abaixo definido.

53

5.2.1 A Taxa de Performance sera apurada no primeiro Dia Util subsequente ao
5° (quinto) aniversario da Data de Inicio do Fundo (“Primeira Data de Apuracao da
Performance™), calculada sobre todo o periodo compreendido entre a Data de Inicio

do Fundo e a Primeira Data de Apuracao da Performance, e paga no 5° (quinto) Dia
Util subsequente a Primeira Data de Apuragdo da Performance (“Primeira Data de
Pagamento da Performance”). Em caso de prorrogacdo do Prazo de Duragdo do

Fundo, ocorrida no Periodo de Investimento ou no Periodo de Desinvestimento, sera
realizada nova apuracdo da Taxa de Performance na data de encerramento do Fundo,
considerando exclusivamente o periodo compreendido entre a Primeira Data de
Apuracdo da Performance e a data de encerramento do Fundo, sendo o respectivo
valor pago em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o encerramento do Fundo. Nio havera
apuracdo ou pagamento em periodicidade inferior as estabelecidas anteriormente,
inclusive semestral. A Taxa de Performance podera ser provisionada por Dia Util,
sem pagamento antes da Data de Pagamento da Performance.

5.2.2 Caso, at¢ a Data de Apuracdo da Performance, tenha ocorrido nova
emissdo de Cotas, sera considerado, para essas Cotas, o valor de emissdo, deduzidos
os custos de oferta, como VC Base, ¢ os rendimentos pagos a partir da data de
emissdo como rendimentos, sendo a Taxa de Performance relativa a essas Cotas
apurada na mesma Data de Apuragdo da Performance.

523 A Taxa de Performance ndo representa, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, promessa, garantia ou sugestdao de rentabilidade ou de isencao de
riscos para os Cotistas.

A titulo de Taxa de Custddia, sera devido o valor de 0,01% (um centésimo

por cento) ao ano sobre o Patrimoénio Liquido, com piso mensal de R$ 1.000,00 (mil
reais), adicionalmente ao valor previsto na Taxa Global. A taxa remunera exclusivamente
a custodia de ativos financeiros.

54

Os distribuidores eventualmente contratados pela Classe poderao receber,

por seus servicos de distribui¢do continua, remuneragdo descontada da parcela da Taxa
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Global devida a Gestora e/ou da Taxa de Performance, ndo implicando redugdo da Taxa
de Administragdo, cobrada e paga na forma e periodicidade do item 5.1.2., mantido os
percentuais e valores anteriormente previstos neste Regulamento. A cada emissdo de
Cotas, a Classe podera de acordo com recomendacdo da Gestora, cobrar a Taxa de
Distribui¢ao Primaria, nos termos do item 8.17.

5.5. As taxas previstas nesta cldusula 5 sdo liquidas e ndo incluem o IBS e a CBS, que,
quando vigentes, serao debitados como despesa da Classe em valor adicional as respectivas
taxas, resultando em aumento do custo total suportado pela Classe.

5.5.1. Até que o IBS e a CBS entrem em vigor, a Classe arcara exclusivamente com as
taxas nos percentuais expressamente previstos nesta clausula 5, sem prejuizo dos demais
encargos previstos no Regulamento e neste Anexo.

6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE
INVESTIMENTO
6.1 A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a

rentabilidade de suas Cotas, por meio da aplicagdo do seu Patrimonio Liquido: (a) de, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) em: (i) CRI; (ii) LCI; (ii1) LH; (iv) LIG, e (v)
cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, observados os requisitos do
artigo 40 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175; e (b) nos demais ativos que
sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentac¢do aplicavel (“Outros
Ativos”).

6.1.1 O percentual minimo estabelecido no item 6.1(a) somente sera observado
apos o Periodo de Investimento e devera levar em consideragdo os Ativos Alvo em
relagdo aos quais a Classe ja tenha assinado boletins de subscri¢cao, compromissos de
integralizacdo ou outro documento vinculante para a aquisi¢ao.

6.1.2 Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao
ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I e no Anexo Normativo III a
Resolugao CVM 175, ndo se aplicando os limites por modalidade aos investimentos
previstos nos incisos V, VI e VII do caput do artigo 40 do Anexo Normativo III.

6.1.3 Nao ha limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da
economia. A Classe ndo tem o objetivo de aplicar, preponderantemente, seus recursos
em Ativos Alvo especificos, ndo existindo requisitos especificos de diversificacao,
sem prejuizo do item 6.1.2.

6.1.4 A Classe adquirird Ativos Alvo e demais ativos vinculados a imoéveis
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localizados em todo o territorio brasileiro.

6.2 Excepcionalmente, e sem prejuizo da Politica de Investimento, a Classe
podera deter imdveis, cotas, acdes e outros ativos relacionados a atividades imobilidrias
em decorréncia da excussdo de garantias reais ou pessoais, ou de acordo com devedor,
relacionados aos Ativos, inclusive imdveis gravados com Onus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimonio da Classe.

6.3 Os imoveis assim adquiridos deverao ser objeto de prévia avaliagdo pela
pela Gestora ou por terceiro independente, que recomendara a Administradora,
observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugdo CVM 175, e a
Administradora, mediante instrucao da Gestora, podera constituir 6nus reais sobre eles
exclusivamente nas hipdteses permitidas pela Resolugao CVM 175.

6.4 Os recursos da Classe serao aplicados, sob a gestao da Gestora, de acordo
com a presente Politica de Investimento, objetivando, fundamentalmente, auferir
rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nos Ativos.

6.5 Uma vez integralizadas as Cotas objeto da oferta publica, a parcela do
Patrimonio Liquido que ndo estiver aplicada nos termos do item 6.1, temporaria ou
permanentemente, deve ser aplicada nos seguintes Ativos Financeiros de Liquidez:

(a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias da Classe;

(b) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposi¢cdo seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido; e

(c) outros ativos admitidos nos termos da regulamentacgao aplicavel.

6.5.1 A Classe pode manter parcela do seu patrimdénio permanentemente
aplicada em Ativos Financeiros de Liquidez ou em Outros Ativos para atender
suas necessidades de liquidez, ndo existindo requisitos ou critérios especificos ou
determinados de diversificagdo ou concentracao aplicaveis aos referidos Ativos
Financeiros de Liquidez ou em Outros Ativos.

6.6 A aquisicdo, pela Classe, de Ativos (inclusive Ativos Alvo e Ativos
Financeiros de Liquidez) de emissao, ofertados ou estruturados pela Administradora, pela
Gestora ou por Pessoas Ligadas, ou por veiculos de investimento geridos ou
administrados por elas, bem como a realizacdo de operagdes que tenham como
contraparte tais pessoas ou veiculos (“Ativos Conflitados™), caracteriza potencial conflito

de interesses, nos termos dos artigos 12, IV, e 31 do Anexo Normativo III a Resolugdo
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CVM 175, e dependera de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia, que
poderd ser concedida por meio de critérios de elegibilidade objetivos, aplicaveis a
aquisic¢oes futuras e aprovados em Assembleia (“Critérios de Elegibilidade™).

6.6.1 Os Critérios de Elegibilidade e eventual limite de exposi¢do a Ativos
Conflitados somente integrardo este Regulamento se e quando aprovados pela
Assembleia, inclusive a assembleia prevista no prospecto da Primeira Emissdo,
ocasido em que sera incluido o item 6.6.2. neste Regulamento

6.7 O objeto da Classe e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados
sem prévia deliberacdo da Assembleia, tomada de acordo com o quorum estabelecido
neste Regulamento.

6.8 A Administradora podera, conforme orientagao da Gestora, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecu¢ao dos objetivos da Classe,
desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel, sem necessidade
de aprovagao por Assembleia:

(a) observadas as demais disposi¢des do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os Demais Prestadores de Servigos da Classe;

(b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira da Classe, para quaisquer terceiros, observado,
quanto a imoveis, o item 5.4 do Regulamento;

() adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para a Classe, exceto em relagdo a
imdveis ou quaisquer direitos reais sobre imoveis, ressalvado o item 6.2;

(d) prestar fianca, aval, aceite ou qualquer outra forma de retengdo de risco, mediante
prévia aprovacdo da Assembleia, nos termos do item 5.10 do Regulamento;

(e) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio da Classe, para
garantir obrigagdes assumidas pela Classe, na forma permitida pela lei e pela
regulamentagdo da CVM; e

€3} emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de
operagdes proprias.

6.9 Cabera a Gestora, praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento da Classe, desde que respeitadas as disposi¢oes
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deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar
decisoes que eliminem a discricionariedade da Administradora com relagao as atribui¢des
que foram especificamente atribuidas a Administradora neste Regulamento e na
legislacdo em vigor.

6.10 O Fundo terd o prazo de at¢ 180 (cento e oitenta) dias apds a data de
encerramento de cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a carteira da Classe de
acordo com a Politica de Investimento da Classe estabelecida neste Anexo, ressalvado o
disposto no item 6.1.1.

6.10.1 Caso o Fundo nao enquadre a carteira da Classe de acordo com a
Politica de Investimento da Classe dentro do prazo mencionado acima, a
Administradora convocara Assembleia, sendo que, caso a Assembleia ndo seja
instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das
medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, a Gestora
podera recomendar a realizacdo de amortizagao das Cotas.

6.11 Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a Politica de
Investimento da Classe prevista neste Anexo, as aplicagdes da Classe estdo, por sua
natureza, sujeitas a flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condig¢des adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuagdo. Ainda que
a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E
recomendada aos investidores a leitura atenta dos fatores de risco a que o investimento

nas Cotas estd exposto, conforme descritos no informe anual.

6.12 O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de
Servigcos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

7. FATORES DE RISCO

7.1 Os fatores de risco atualizados a que a Classe e os Cotistas estdo sujeitos
encontram-se descritos no informe anual, elaborado em conformidade com o Suplemento
K da Resolugdo CVM 175, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente referido documento. Nao héa garantia completa de eliminagcdo da
possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas, ndo podendo a Administradora,
a Gestora ou qualquer de suas coligadas, em hipotese alguma, ser responsabilizados, entre
outros eventos, por qualquer depreciagdo ou perda de valor dos ativos integrantes da
carteira da Classe por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando do pagamento
de remuneragdao ou amortizagao de suas Cotas, nos termos deste Anexo. O investidor,
antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente a se¢ao de Fatores de Risco, em
complemento aos fatores de risco gerais ao Fundo, responsabilizando-se pelo seu
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investimento na Classe.

7.1.1 Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do
investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da
assinatura do Termo de Adesao.

COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

As Cotas serdo escriturais € nominais e corresponderao a fragdes ideais do

patrimonio da Classe.

8.1.1 As Cotas da Classe serdo de classe e série Uinicas e assegurarao a
seus titulares direitos iguais, inclusive quanto aos pagamentos de rendimentos e
de amortizagdes, observado o item 8.7.

8.1.2 O Escriturador sera responsavel pela inscrigdo do nome de cada
Cotista no registro de cotistas do Fundo.

8.1.3 A Classe podera realizar amortizagdo de Cotas por decisdao da
Gestora, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patrimonio Liquido da Classe, sem reducao do nimero de Cotas
emitidas.

8.1.4 Para fins de amortizagdo de Cotas, serdo obedecidas as seguintes
regras, observados os prazos e procedimentos da B3: (i) data de calculo do valor
da Cota de amortizagdo: valor de fechamento da Cota apurado no Dia Util
imediatamente anterior ao do pagamento da amortizagao; e (ii) data de pagamento
da amortizagdo: na mesma data mencionada no subitem (i).

8.1.5 A responsabilidade dos Cotistas serd limitada ao valor das Cotas
por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a
integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condigdes
estabelecidas neste Anexo e no respectivo documento de aceitagao da oferta. Caso
ndo haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de
subscricao e integralizagao de novas Cotas assumido contratualmente, de forma
expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o Patrimonio Liquido
ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas
obrigacdes, observadas as disposi¢gdes da clausula 10 do Regulamento.

Emissdo das Cotas
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8.2 As caracteristicas, os direitos e as condi¢cdoes de emissao, distribuicao,
subscricdo e integralizacao das Cotas estdo descritos nesta cldusula 8 e no Suplemento
correspondente a respectiva emissao.

8.3 Os Prestadores de Servicos Essenciais, com vistas a constitui¢ao do Fundo,
fardo a primeira emissdo de Cotas, para a formacdo do patriménio inicial da Classe,
conforme as caracteristicas previstas no Suplemento A.

8.4 A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes de
Cotas bem como sobre os respectivos termos e condi¢des da emissdo, incluindo, sem
limitacdo, a rentincia do exercicio do direito de preferéncia, a possibilidade de subscri¢do
parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado ap6s o encerramento do prazo de
distribuicdo. Nesses casos, o preco de emissdo serd fixado na Assembleia, conforme
recomendacao da Gestora.

8.4.1 A Assembleia ou o instrumento particular de aprovagao, conforme
o caso, que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as respectivas
condi¢des para subscrigdo e integralizagdo, observado o disposto na legislagao
aplicavel.

8.5 O volume das Cotas emitidas a cada emiss@o serd determinado com base
em sugestdo apresentada pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da
emissdo por conta da emissdao de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo 50
da Resolucao CVM 160 ou do ato que aprovar a oferta, conforme o caso.

8.6 Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do item 8.4acima, o prego
de emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta tera como referéncia preferencialmente:
(a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas;

(b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo (incluindo eventual projecdo do valor
contabil da cota na data de liquidacdo de referida emissdo), ou, ainda, (¢) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos
documentos da respectiva oferta publica (observada a possibilidade de aplicagdo de
desconto ou de acréscimo, a critério da Administradora e da Gestora).

8.7 Apos verificado pela Administradora a viabilidade operacional dos prazos
e procedimentos junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo
superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as
referidas Cotas objeto da nova emissao nao dardo direito a distribuicao de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos
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pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

8.8 Cabera a Assembleia definir se os Cotistas terdo direito de preferéncia no
caso de novas emissdes, podendo deliberar, inclusive, sobre a sua rentincia.

8.9 Nao havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta publica, de
modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um unico investidor, sem
prejuizo das consequéncias tributarias descritas na clausula 15 do Regulamento.

Distribuicdo das Cotas

8.10 A subscrigao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da
respectiva oferta publica. As Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pela
Administradora.

8.11 Sera permitida a subscri¢do parcial das Cotas do Fundo a cada emissao.
Caso findo o prazo para subscrigao de Cotas da emissdo inicial do Fundo, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior ao montante minimo da oferta, ou, conforme o
caso, o montante a ser definido em cada nova emissao, a Administradora devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, 0s recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes do Fundo, nas proporgdes das Cotas integralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

(b) em se tratando de primeira distribui¢ao de Cotas, proceder a liquidagao do Fundo,
anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante da devolugdo a que se

refere a alinea acima.

8.12 Nas ofertas publicas em que for permitida a subscri¢ao parcial das Cotas,
o investidor poderd, no ato de aceitacdo, condicionar sua adesao a que haja distribuigao:

(a) da totalidade dos valores mobilidrios ofertados; ou
(b) de uma propor¢ao ou quantidade minima dos valores mobiliarios originalmente
objeto da oferta, definida conforme critério do préprio investidor, mas que ndo

podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

8.13 Nao poderd ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou
canceladas as Cotas remanescentes da oferta anterior.

Subscricdo e integralizacdo das Cotas
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8.14 Por ocasido da subscri¢cao das Cotas, cada Cotista devera assinar (a) o
documento de aceitagdo da oferta; e (b) o Termo de Adesdo, declarando estar ciente dos
riscos do investimento nas Cotas, além do disposto no artigo 29 da parte geral da
Resolugao CVM 175.

8.15 As Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, bem como as Cotas de eventuais
emissoes subsequentes, serdo integralizadas em moeda corrente nacional ou em bens e
direitos, nos termos do documento de aceitacdo da oferta e conforme definido no
Suplemento e no prospecto, se houver, sendo que a integralizacdo em bens e direitos
somente sera admitida nas emissdes que a prevejam expressamente, observado o disposto
nos itens abaixo.

8.15.1 As Cotas serdo integralizadas, observado o disposto no respectivo
documento de aceitacao da oferta, (a) a vista, no ato da subscri¢ao ou na data de
liquidacdo da oferta; ou (b) de acordo com o cronograma de integraliza¢ao
definido no documento de aceitacao da oferta.

8.15.2 As Cotas deverao ser integralizadas, em moeda corrente nacional,
por meio (a) da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de
transferéncia eletronica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de
recursos autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade do Fundo; ou (d) em
bens e direitos, observado o prazo maximo de 6 (seis) meses contados da
subscricao e os prazos e procedimentos operacionais do Escriturador, sendo certo
que tal integralizagdo ocorrera fora do ambiente da B3, nos termos do documento
de aceitacao da oferta e da regulamentagao em vigor.

8.16 Caso o Cotista deixe de cumprir as condi¢des de integralizagdo constantes
do documento de aceitagdo da oferta, independentemente de notificagdao judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n® 8.668, ficara sujeito ao
pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo documento de aceitagao da oferta.

8.17 A cada emissdo de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da
Administradora e de acordo com recomendag¢do da Gestora, cobrar a Taxa de Distribui¢ao
Primaéria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢do primaria das
Cotas.

8.18 E admitida a subscri¢do por um mesmo Cotista de todas as Cotas emitidas.
Nao haverd, portanto, requisitos de dispersao das Cotas.

Negociacdo das Cotas

8.19 As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio




Daycoval s

do MDA - Médulo de Distribui¢do de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado
pelo Balcao B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcao B3; e
(1) para negociagao no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Mddulo de Fundos
(“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacdes e
os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcao B3.

8.19.1 Caso as Cotas sejam depositadas em mercado de balcao organizado, caberd
exclusivamente ao eventual intermediario verificar se os adquirentes das Cotas
atendem os requisitos e demais formalidades previstas no Regulamento e na
regulamentagao aplicavel.

8.20 Fica vedada a negociagdo de fracdo das Cotas.

8.21 Considerando que a Primeira Emissao sera realizada pelo rito de registro
automatico de distribui¢do, com analise prévia do requerimento de registro por entidade
autorreguladora autorizada pela CVM, nos termos do convénio firmado entre a CVM ¢ a
ANBIMA e do artigo 26, inciso VI, alinea “c”, da Resolucado CVM 160, e serd destinada
ao publico em geral, ndo havera restricdes a negociacdo das Cotas em mercado
regulamentado, nos termos do artigo 87 da Resolugao CVM 160.

8.22 Os Cotistas serdo os uUnicos responsaveis pelo pagamento dos custos,
tributos ou emolumentos decorrentes da negociagao ou da transferéncia das suas Cotas.

Oferta Publica Voluntaria de Aquisicdo de Cotas

8.23 A Classe Unica podera adquirir as suas proprias cotas, seja através de
programa de recompra ou Oferta Publica Voluntaria de Aquisicao (OPAC), via mercado
organizado em que as cotas estejam admitidas a negociacao, sem que seja enquadrada na
vedacao constante do artigo 12, inciso IV da Lei n°® 8.668 e do artigo 110, da parte geral
da Resolugdo CVM 175, ou outras vedacdes legais existentes, respeitados os critérios
estipulados pela CVM e pela legislagao vigente.

Metodologia de calculo do valor patrimonial das Cotas

8.24 O valor patrimonial de cada Cota correspondera ao quociente da divisao
do Patrimonio Liquido pelo nimero de Cotas em circulacdo, calculado pela
Administradora no Dia Util imediatamente anterior ao da data de pagamento de
amortizagao ou de resgate de Cotas e nas demais datas exigidas pela regulamentacao.

8.25 O valor do Patriménio Liquido sera equivalente ao valor das
disponibilidades a receber, acrescido do valor dos Ativos da Classe, deduzidos as
exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentagao aplicavel.
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9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1 Semestralmente, a  Administradora  distribuira aos  Cotistas,
independentemente da realizacdo de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime de
competéncia (lucro contabil), com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado o pardgrafo unico do artigo 10 da
Lei n® 8.668.

9.2 Os rendimentos da Classe poderdao ser distribuidos, ordinariamente,
mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més, a titulo de antecipa¢io dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, observada a possibilidade de realizacao de
distribuicao de rendimentos adicionais, na hipotese de existéncia de disponibilidades na
Classe.

9.2.1 Observado o disposto no item 9.1, acima, eventual saldo de
resultado nao distribuido como antecipacao serd pago no prazo maximo de 15
(quinze) Dias Uteis apés o encerramento dos balangos semestrais, podendo
referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

9.2.2 Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes
realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma
igualitaria, sem distin¢ao entre os Cotistas.

9.3 Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 9.1, acima, e o
item 3.3 do Regulamento, a Gestora podera decidir pelo reinvestimento dos recursos
originados com a alienacdo dos Ativos da carteira da Classe, observados os limites
previstos na regulamentagao e legislagdo aplicaveis.

9.3.1 O percentual minimo a que se refere o item 9.1, acima sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderao nao atingir o referido minimo estabelecido.

9.4 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2., acima os Cotistas que
estiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a
respectiva data de pagamento, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo
Escriturador.

94.1 A Administradora encaminhara aviso aos Cotistas na data-base em
que as Cotas serdo negociadas com direito a rendimento e/ou amortizagdo, bem
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como a data em que as Cotas serdo negociadas “ex-rendimento” e/ou “ex-
amortizag¢do”, observado o disposto na regulamentagdo aplicavel e os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

9.5 O Fundo mantera sistema de registro contdbil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de resultados.

9.6 A Gestora podera formar reserva de contingéncia, para pagamento de
despesas extraordinarias dos Ativos integrantes do patrimonio da Classe, por meio da
retengdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, podendo a reserva atingir o maximo de 5% (cinco por
cento) do Patrimonio Liquido, observada a possibilidade de distribuigao desses recursos
a titulo de rendimentos, conforme indicagao da Gestora.

10. EVENTOS DE VERIFICACAO DO PATRIMONIO LiQUIDO

10.1 A Administradora devera imediatamente verificar se o Patrimonio Liquido
esta negativo, na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos (“Eventos de Verificacdao
do Patrimoénio Liquido”): (a) qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia da
Classe e/ou do Fundo; (b) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou
emissor de Ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) do
seu Patrimoénio Liquido, na data de referéncia; (c¢) pedido de recuperagao extrajudicial, de
recuperagdo judicial ou de faléncia de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela
Classe; e (d) condenagdao do Fundo e/ou da Classe, de natureza judicial, arbitral ou
administrativa, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) do seu Patrimdnio Liquido.

10.1.1 Caso a Administradora verifique que o Patrimonio Liquido esta
negativo, deverdo ser adotadas as medidas previstas na clausula 10 do
Regulamento.

11. LIQUIDACAO DA CLASSE

11.1 A Classe serd liquidada por deliberagao da Assembleia especialmente

convocada para esse fim, ao fim do Prazo de Duragao, salvo prorrogagdo aprovada nos
termos do item 3.2 do Regulamento, ou conforme demais hipdteses previstas neste
Regulamento.

11.2 A Assembleia que determinar a liquidagdo da Classe deve deliberar, no
minimo, sobre:

(a) o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em
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conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos Cotistas que nao
puderam ser contatados quando da convocacao da Assembleia.

11.2.1 Do plano de liquidacao deve constar uma estimativa acerca da
forma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um
cronograma de pagamentos.

11.3 Nas hipoteses de liquidagao da Classe, a Administradora deve promover a
divisdo de seu patrimonio entre os Cotistas, na propor¢ao de suas Cotas, apos o
pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo.

11.3.1 Na hipotese de liquidagdo da Classe por deliberagao da
Assembleia, esta podera definir seu prazo de conclusao.

11.4 A liquidagao da Classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados,
em moeda corrente nacional, conforme indicagdo da Gestora, apos a alienacdo da
totalidade dos Ativos integrantes do patrimonio da Classe.

11.4.1 Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da
Cota no tltimo Dia Util de existéncia da Classe e/ou do Fundo.

11.5 Caso ndo seja possivel a liquidagao da Classe com a adog¢do dos
procedimentos previstos no item 11.4, acima, a Administradora resgatard as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos Ativos da Classe, fora do ambiente de negociacao da
B3, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por
parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 11.4.1, acima.

11.5.1 A Administradora devera convocar a Assembleia para deliberar
sobre os procedimentos de dagdo em pagamento dos Ativos da Classe.

11.6 Na hipotese da Assembleia referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos da Classe
serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal
de cada Cotista sera calculada de acordo com a propor¢ao das Cotas detida por cada um
sobre o valor total das Cotas em circulagdo.

11.6.1 Apos a constituigdo do condominio acima referido, a
Administradora estara desobrigada em relagao as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar a Classe perante as autoridades
competentes.
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11.6.2 A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Cédigo Civil.

11.6.3 O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo
prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item
anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicard a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a
entrega dos ativos.

11.6.4 Expirado este prazo, a Administradora podera promover o
pagamento em consignagao dos ativos da carteira da Classe, em conformidade
com o disposto no Codigo Civil.

11.7 No ambito da liquidacao da Classe, respeitado o disposto na Resolucao
CVM 175, a Administradora (a) fornecera as informagdes relevantes sobre a liquidagao
da Classe a todos os Cotistas, de maneira simultanea e assim que tiver conhecimento,
atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificard se a precificagdo e a liquidez da
carteira da Classe asseguram um tratamento isondomico na distribuicao dos resultados aos
Cotistas.

11.8 Nas hipoteses de liquidacdo da Classe, o Auditor Independente devera
emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimoénio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e
a data da efetiva liquidagdo da Classe.

11.9 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da
Classe analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentac¢do pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

11.10 Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro da Classe, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da seguinte documentagao:

(a) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidacao da Classe, quando for o caso;
e

(b) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas.

12. COMUNICACOES AOS COTISTAS

12.1 A divulgacdo de informagdes sobre a Classe devera ser abrangente,
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equitativa e simultanea para todos os Cotistas.

12.1.1 As informagdes exigidas pela Resolugdo CVM 175 deverdo ser
passiveis de acesso por meio eletronico pelos Cotistas. As obrigagdes de
“encaminhamento”, “comunicagdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacao” ou
“disponibiliza¢ao” na Resolu¢ado CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data
em que as informacgdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

12.1.2 Nas hipoteses em que a Resolucdo CVM 175 exigir “atestado”,

“ciéncia”, “manifestagdo” ou “concordancia” dos Cotistas, as manifestagdes dos
Cotistas serao armazenadas pela Administradora.

12.1.3 Nao haveré o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

12.1.4 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizagdo de seu
endereco eletronico & Administradora, a Administradora ficara exonerada do
dever de enviar as informagdes previstas na Resolu¢gdo CVM 175 ou no
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por
incorre¢do no endere¢o informado.
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SUPLEMENTO A DAS COTAS DA 1* (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA
DO ARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA
CDI+ II RESPONSABILIDADE LIMITADA

As cotas da 1? (primeira) emissao da classe unica do ARX FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA CDI+ Il RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo” e “Cotas da 1* Emissdo”, respectivamente) terdo as seguintes caracteristicas,

vantagens e restricdes, sem prejuizo de outras previstas no regulamento do Fundo
(“Regulamento”):

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

(2

(h)

data de emissdo: data em que ocorrer a 1* (primeira) integralizacdo de Cotas
(“Data da 1* Integralizagdo™);

quantidade inicial: 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, sem considerar as Cotas
do lote adicional;

valor unitario: R$100,00 (cem reais);

volume total: R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), podendo ser
aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento), isto €, em até 500.000 (quinhentas
mil) Cotas, equivalentes a até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), em
razdo do exercicio do lote adicional, totalizando até 2.500.000 (dois milhdes e
quinhentas mil) Cotas e R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais);

forma de colocagdo: nos termos da Resolucdo CVM 160, sob o rito de registro

automatico, com andlise prévia do requerimento de registro por entidade
autorreguladora autorizada pela CVM, nos termos do convénio firmado entre a
CVM e a ANBIMA e do artigo 26, inciso VI, alinea “c”, da Resolugdo CVM 160,
em regime de melhores esforgos;

coordenador lider da oferta: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova Concei¢ao, CEP
04.543-907, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78.

taxa de distribuicdo primaria: ndo ha;

distribuicdo parcial: admitida, nos termos dos artigos 73 a 75 da Resolugdo CVM

160, desde que subscritas e integralizadas Cotas em montante equivalente a, no
minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a 500.000
(quinhentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), sendo canceladas pela
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Administradora as Cotas ndo colocadas. Nao atingido o Montante Minimo da
Oferta, a oferta serd cancelada e o Fundo serd liquidado, nos termos do
Regulamento.

lote adicional: até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada, nos termos do artigo 50 da Resolugao CVM 160;

publico-alvo da oferta: investidores em geral, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, conforme descrito no prospecto;

aplicacdo minima: R$ 1.000,00 (mil reais), equivalente a 10 (dez) Cotas, ressalvadas
as hipoteses de rateio e de distribuicao parcial previstas no prospecto;

periodo de distribuicao: nos termos da Resolugdao CVM 160;

forma de integralizacdo: a vista, em moeda corrente nacional, na data de liquidacao

da oferta, nos termos do documento de aceitacdo da oferta, ndo sendo admitida, nesta
emissdo, a integralizacao em bens e direitos;

negociacdo: as cotas serdo depositadas (i) para distribui¢cdo no mercado primario,
por meio do MDA - Moédulo de Distribuigao de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribui¢ao liquidada financeiramente
por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociagdo no mercado secunddrio por meio
do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“FUNDOS21”), administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por
meio do Balcdo B3;

restricoes a negociacdo: ndo ha, nos termos do item 8.21 do Anexo do
Regulamento;

periodo de caréncia para pagamento da remuneracio: nao ha.

Os termos e expressoes utilizados no presente Suplemento, quando iniciados com letra

maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos na cldusula 1 do Regulamento,

aplicaveis tanto no singular quanto no plural.
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